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| .1FORORD / Velkommen til fremtidens Randers midtby

Byradet har en vision: Byen skal forbindes med
vandet. Som Danmarks eneste flodby er madet
mellem by, natur og vand i Randers helt unik. Byen
har derfor et stort uudnyttet potentiale for at blive
Danmarks mest attraktive, naturskenne by, hvor
naturen samler byen og vandet.

Randers star - som mange andre byer - over for en
raekke udfordringer i form af bl.a. klimatilpasning

af lavtliggende omrader og handtering af de store
maengder trafik, der i dag skaber barrierer for be-
vaegelse pa tveers fra byen til vandet. | modsaetning
til andre byer har Randers dog den fordel, at I@snin-
ger kan taenkes sammen med oplevelser i naturen,
rekreative funktioner og arealer til byudvikling til
glaede for byens nuvaerende og kommende borgere
samt besggende.

RANDERS POTENTIALET - KRYDSET MELLEM BY OG NATUR

For at undersgge potentialerne og udfordringerne
har byrddet med stotte fra Realdania faet udarbej-
det denne forundersggelse, der belyser muligheder-
ne for synergier mellem byudvikling, klimatilpasning

og infrastruktur. Formalet er at undersgge, hvordan
den smukke middelaldermidtby fysisk og mentalt
kan forbindes med naturen og vandet - med de
mange muligheder for byudvikling, det farer med
sig.

Team C. F. Mgller blev primo 2015 valgt til at sta
for forundersggelsen af den ambitigse og visio-
naere byudviklingsopgave. Forundersggelsen har
en hgj kompleksitet og er udarbejdet i taet sam-
arbejde mellem Realdania, Randers Kommune og
radgiverteamet.

Opgaven har vaeret pa ambitigs vis at sammen-
taenke, hvordan klimatilpasning kombineret med
infrastrukturelle og totalgkonomiske vurderinger
kan skabe helt nye byudviklingsmuligheder for
Randers midtby.

Forundersggelsens forudsaetning har vaeret at un-
ders@ge og analysere 6 udvalgte scenarier og give
et bud pa, hvordan klimatilpasning i samspil med
infrastruktur kan skabe mulighed for visionaer og
rentabel byudvikling. Forundersagelsen sammen-
ligner scenarierne, har fokus pa totalgkonomien og
beskriver for hvert scenarie de forskellige synergier
mellem klima, natur, trafik og byudvikling.

Byen til Vandet er et historisk stort byudviklings-
projekt i Randers. Forundersagelsen har ikke det
endelige svar, men er det fgrste skridt i realiseringen
af byradets visionaere ambition om at forbinde byen
med vandet og naturen.

Som faorste fase i processen har radgiverteamet
med forundersggelsen givet byradet et analytisk,

visionaert bud p3, i hvilke retninger, byen kan ud-
vikles i og saerligt hvordan byen kan forbindes med
vandet. Naeste fase vil vaere at vaelge den eller de
lasninger, som bedst forbinder byen med vandet
og hermed konkretiserer visionen om fremtidens
Randers.

Forundersagelsen giver os et staerkt grundlag for
byradsbeslutninger om midtbyens udvikling i den
naermeste tid og i de naeste artier. Vi tror pa, at vi
med projekt Byen til Vandet vil kunne fremhaeve
Randers som et af nutidens ambitigse eksempler pa
en totalekonomisk, baeredygtig byudvikling, hvor
byliv, klimatilpasning, trafik og natur gar op i en
hgjere helhed.

Borgmester
Claus Oman Jensen
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| 1.2 FORUNDERS@GELSENS KOMMISORIUM / Store ambitioner for fremtiden

Randers har store potentialer for at kunne mar-
kere sig som en attraktiv astjysk bossetningsby.
Realiseringen af Byen til Vandet vil kunne mar-
kedsfare byen med bylivet lige midt i naturen og
ved vandet - til en pris, der er til at betale.

Randers er Danmarks 6. stagrste by, og ligger
fordelagtigt placeret i det gstjyske byband mel-
lem de starre byer Aarhus og Aalborg. Byen har
med sin placering og iboende naturkvaliteter et
stort potentiale for at blive Kronjyllands helt unikke
oplevelsescentrum.

Vaeksten i Danmark forventes i fremtiden primaert
at ske i de store og starre byer. Det vil vaere essen-
tielt for byerne at udnytte de lokale potentialer og
herigennem skabe mervaerdi for alle. Randers kan
og skal ikke sammenlignes med Kgbenhavn, Aarhus,
Aalborg og Odense, og byen kan bl.a. spille pa sin
rolle som byen, der kan tilbyde byliv lige midt i natu-
ren og ved vandet - til en pris, der er til at betale.

Randers binder Nord- og @stjylland sammen,

og med 45.000 beskeeftigede borgere markerer
Randers sig som en vigtig ostjysk bosaetningsby. |
dag pendler ca. 15.000 randrusianere hver dag til

et job i en anden kommune, og bevaegelsen mellem
bolig 0og job er blevet et grundleeggende vilkar i det
moderne liv.

Mange vaelger derfor at bosaette sig, hvor der er
natur, kultur, byliv samt den rigtige beliggenhed i
forhold til at kunne pendle til en arbejdsplads i an-
dre byer. Potentialet for Randers som bosatningsby
forstaerkes af, at over 400.000 arbejdspladser kan
nas i bil fra Randers inden for 60 minutter, hvilket er
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markant flere end der kan nas fra Aarhus, Odense,
Aalborg og Esbjerg inden for samme tidsramme.

RANDERS | DAG

Randers Kommune har 96.000 indbyggere og har
haft en positiv befolkningsudvikling i perioden
2008-2013 pa ca. 500 nye indbyggere om aret.

Det forventes, at der i de kommende ar vil veere en
fortsat vaekst i befolkningen i kommunen, og med
realiseringen af projekt Byen til Vandet er det sand-
synligt, at kommunen kan vaekste yderligere, da

byens saerlige potentialer for byudviklingen i form
af middelalderbyen, naturen, den og fjorden ikke
findes i mange andre starre byer.

Befolkningssammensaetningen i Randers Kommune
afspejler befolkningssammensaetningen i samfundet
generelt, med den sterste gruppe i alderen 40-64
ar. Jf. befolkningsprognosen vil der i 2027 veere flere
borgere i den erhvervsdygtige alder, pa trods af at
der generelt bliver flere ldre. Det rykker dog ikke
pa, at der sker en vist forskydning op ad af alders-
gennemsnittet i befolkningen, og det er derfor
vigtigt at Randers Kommune i fremtiden er seerligt
attraktiv for unge og barnefamilier.

Kombinationen af byudvikling i natur og vand,
trafikale lgsninger og klimatilpasningsl@asninger
vil skabe mervaerdi i form af @get kvalitet i bylivet.
Realiseringen af projekt Byen til Vandet kan sikre,
at Randers bliver en af vinderne i bykaplabet og
at Randers by bliver endnu mere attraktiv som
bosaetningsby.



| 1.3 POTENTIALERNE | RANDERS / Det utaenkelige er ikke det umulige

Randers er byen med de mange muligheder for by-
udvikling i forleengelse af de eksisterende poten-
tialer som den historiske by, naturen gennem byen
og borgernes visionaere idéer.

DET HISTORISKE RANDERS

Randers er en gammel kgbstad, og byens udvik-
ling skyldes primaert handel og industri omkring
Gudenaen og Randers Fjord med adgangs- og
transportveje til verden omkring. Siden er der sket
en tiltagende afindustrialisering, men vandet som
byelement spiller fortsat en central rolle i byen.

Byens struktur forteeller allerede om byens udvik-
ling gennem 1000 ar, og Randers Havn er i dag
Danmarks eneste naturlige flodhavn. Randers
Kommune har planlagt en ny havn sydast for den
nuvarende erhvervshavn, og havnens gradvise
udflytning vil frigive et vaesentligt omrade, som
byudviklingsmaessigt indeholder en klar identitet for
byens selvforstaelse.

Madet mellem vand og land har aendret sig markant
gennem tiden. Som fglge af havnens udvikling og
betydning for byen gennem tiden, er der sket en del
bearbejdning og forandring af Gudendens udmun-
ding i fjorden.

Infrastrukturen i Randers er praeget af beliggenhe-
den ved den og fjorden, hvor Randers Bro altid har
skabt bindeleddet mellem byens nordlige og sydlige
del.

Denne del af byen har saledes aendret sig markant
gennem arene fra naturhavn til industrihavn, og der
har gennem tiden vaeret bygget meget taet omkring

Randers Bro bade nord og syd for broen. En fortaet-
ning pa dette sted, som i dag er meget abent, vil
veere "i trad med historien”.

P& naeste side ses luftfotos af hvordan byudviklin-
gen siden 1950 pa markant vis har andret Randers.

NATUREN

Randers by ligger meget naturskent. Danmarks
lengste & (flod) Gudenaen lgber gennem byen,

og Randers Fjord forbinder byen med Kattegat.
Randers by opstod pa dét sted langs Gudenaen,
hvor naturen gjorde det muligt at krydse de vade
arealer pd nemmeste vis. Naturen har saledes veeret
forudsaetningen for byens opstaen, og den spiller

i dag en afggrende rolle for identiteten af Randers
midtby.

FREMTIDENS RANDERS

Randers er og har altid vaeret en driftig handelsby,
men er 0gsa en arbejderby. Det er en spaendende
blanding, som har vaeret med til at skabe en saerlig
and og en mangfoldig kultur. Randers by er i dag
det naturlige handels- og oplevelsescenter for mere
end 200.000. Byen rummer mange ildsjeele, som
formar at omsaette “skare” og visionaere idéer til
holdbare projekter, og byradet bakker op om dette
og skaber rammerne for, at ideerne kan realiseres.

Byradet gnsker at udvikle midtbyen ved Gudenaen
og Randers Fjord til gavn for bade bosatning, er-
hverv og turisme. Midtbyen skal i fremtiden rumme
alsidige naturoplevelser for borgere og turister og
skabe forbindelser til landskabet ved Danmarks
eneste floddelta. Aen og fjorden skal samle Randers
i stedet for at adskille, og opfattelsen af den og

fjorden som en barriere skal vendes til en ressource.
Frisk luft og natur taet pa byen er en del af byens
DNA, og det er et af byens saerlige varemaerker.
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| 1.3 POTENTIALERNE | RANDERS / Det utaenkelige er ikke det umulige

Byudvikling i Randers ved Gudenaen og Randers Fjord gennem 100 ar - fra produktionsby til “smartby”.

RANDERS CA. 1950 - INDUSTRI OG PRODUKTION RANDERS CA. 1970 - VELFARD OG FALLESSKAB
Senderbro (senere Randers Bro) med 2 spor og produktionsbygninger langs Storegade fortsat som hovedgaden i byen og mere trafik ad Tervebryggen,
Gudenaen og Randers Fjord Havnegade og @stervold og Randers Bro
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RANDERS 2010 - DIGITAL OG TEKNOLOGI RANDERS 2050 - FREMTIDSDR@MME OG INNOVATION
Trafikale barrierer mellem middelalderbyen, naturen og vandet med risiko for Randers er en fremtidssikret, natursken by, der med en fokuseret, smart byud-
oversvgmmelser fra fjord og a vikling er attraktiv som bosatningssted og som er rustet i forhold til klimaaen-
dringer og fremkommelighed i trafikken
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| 1.4 DEN BRENDENDE PLATFORM / Tilbage til fremtiden

For at fremtidssikre Randers vil det vaere ngdven-
digt at finde lgsninger pa de klimamaessige og tra-
fikmaessige udfordringer. En rentabel byudvikling
fordrer at der skabes synergier mellem Igsningerne
- at byen far mere for de samme penge.

UDFORDRINGERNE

Potentialerne for byudvikling i Randers midtby er
mange, og her findes alle muligheder for oplevel-
ser af byliv i forbindelse med den middelalderlige
bymidte og naturen langs aen og fjorden, men disse
potentialer udnyttes ikke alle i dag. Byen er endvi-
dere som mange andre byer udfordret af klimaaen-
dringer og trafiktraengsel.

| forbindelse med byradets gnsker om en baeredyg-
tig og rentabel byudvikling er det altafgerende, at
der skabes synergier mellem de ngdvendige tiltag,
som fremtidssikringen af midtbyen kraever. Det
handler om at finde frem til de lgsninger, der skaber
mervaerdi og derfor bedst kan betale sig - bade pa
kort og langt sigt, sa udviklingen bliver til gavn for
fremtidens randrusianere.

TRAFIKBELASTNING

Randers har allerede i dag traeengselsproblemer, som
ikke bliver mindre i fremtiden. Den konstante vaekst
i vejtrafikken betyder, at kapaciteten pa vejnettet

pa flere tider af dggnet er opbrugt. Isaer i omradet
omkring Randers Bro, Arhusvej, Havnegade og
Tervebryggen er der traengsel, og trafikken opleves
her som barrierer for forbindelser til Gudenaen og
Randers Fjord.

Det ma antages, at tilflytningen fra land til by
fortsaetter og stigningen i antal biler pr. hussstand
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Trafiktreengsel p

nappe vil falde. Med den ggede pendling mellem
bolig og arbejde spiller kapaciteten pa vejnettet en
stor rolle for fremtidens bosaetningspotentialer for
tilflyttere.

Randers Kommune vaekster i dag, og det for-
ventes at denne vaekst vil fortsaette og @ges

med realiseringen af projekt Byen til Vandet.
Befolkningstilvaeksten kan ikke fremskrives uden at

der 0gsa taenkes pa fremskrivning af infrastrukturen.

Randers Bro er knudepunktet, hvor trafikken fra
flere indfaldsveje krydser fjorden i centrum af
Randers, og der kgrer i dag i gennemsnit 43.000
biler i dagnet over Randers Bro. Til ssammenligning
er tallet pa motorvejen ved Randers ca. 40.000 biler
i dagnet. Det forventes, at der i 2035 vil kere 56.000
biler over Randers Bro, hvilket vil fa det eksisterende
vejnet til at bryde sammen.

Indsaet illustration af den braendende platform:
trafikkaos i Randers midtby



Bilerne er derfor en praemis i byen, og det er en
forudsaetning, at der skabes nye trafikale forbin-
delser. Forundersggelsen giver et bud pa, hvordan
de trafikale l@sninger kan fremtidssikre Randers, og
hvordan der kan skabes forbindelse mellem byen,
naturen og vandet.

KLIMATILPASNINGSMZSSIGE UDFORDRINGER
Det forventes at klimaforandringerne vil gere, at
det danske vejr bliver vadere, mere blaesende og
varmere. Randers Fjord er, med baggrund i EU’s
oversvgmmelsesdirektiv, blevet udpeget som ét af
ti omrader i Danmark, hvor der er starst risiko for at
opleve voldsomme og gdelaeggende stormfloder.
De klimamaessige folger af de globale temperatur-
stigninger kan give store gkonomiske tab og men-
neskelige omkostninger, hvis ikke de handteres.

Randers by er, med sin beliggenhed for enden af
Gudenaen og i bunden af Randers Fjord, udfordret
i forbindelse med de tilbagevendende stormfloder.
Flere kvarterer i byen har flere gange vaeret ramt
af oversvemmelser, hvor gader og kaeldre har staet
under vand. Indtil nu har Randers dog heldigvis
vaeret forskanet for de allerkraftigste oversvem-
melser, som er set i andre byer. Hgjeste vandstand
malt i Randers er fra december 1945, hvor vand-
standen var 1,80 m. over daglig vande. @stervold,
Dytmaersken, Tarvebryggen, Tgjhushaven,
Hospitalsgade og gaderne i den gamle bydel blev i
den forbindelse oversvemmet med store skader og
udgifter til falge.

Med Danmarks starste vandlgb midt i byen og
Randers Fjord med direkte adgang til Kattegat, er

der derfor god grund til agtpagivenhed. Pa grund af

klimaforandringer forventes vandstanden i Randers
Fjord at stige ca. 1cm om aret, og derfor ma vi
indstille os pa, at de oversvemmelser, der vil komme
i fremtiden, meget vel kan blive mere voldsomme,
end der hidtil er set. Det er derfor vigtigt at Randers
Kommune tager sine forholdsregler allerede nu som
en forudsaetning for byens fremtidssikring.

Stormflod kan handteres pa mange mader -
0gsa uden for byen og uden for omradet for
Byen til Vandet - men forunders@gelsen har som

forudsaetning at skabe synergier mellem udviklin-
gen af midtbyen, klimatilpasningen, mgdet med
naturen og de trafikale lgsninger. Ved at sam-
mentaenke klimatilpasning med byudvikling og
infrastruktur kan vi sikre smarte lasninger, der ikke
kun sikrer byen mod oversvemmelse, men samtidig
giver byen mervaerdi i form af nye rekreative og
oplevelsesrige byrum.
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| 1.5 SUCCESKRITERIER / Bare vi har drammene med os

SUCCESKRITERIER

Opgaven er overordnet enkelt stille op: Randers
midtby skal forbindes med vandet, byen skal til-
passes det fremtidige danske klima og de trafikale
traengselsmeaessige udfordringer skal lgses.

For at gere det muligt, har det veeret forunder-
s@gelsens forudsaetning, at der i et byplanmaes-
sigt perspektiv tages overordnet stilling til byens
udviklingspotentialer. Opgaven er derfor bygget op
omkring en grundlaeggende stillingtagen til byens
trafikforbindelser over aen og fjorden, da det i dag
er trafikmaengderne pa Randers Bro, Tervebryggen
og Havnegade, der er de starste barrierer mellem
midtbyen og vandet.

Det er vigtigt at understrege, at Byen til Vandet er
et byudviklingsprojekt, og ikke et infrastrukturpro-
jekt. Opgaven er derfor at finde frem til det eller de
scenarier, der har flest potentialer for synergier mel-
lem byudvikling, klimatilpasning, trafikale lasninger
og adgangen til naturen - del vil sige det scenarie,
der i sidste ende bedst kan betale sig ud fra en lang-
sigtet totalgkonomisk betragtning.

Undervejs i processen har vurderinger og analyser
belyst, at scenarier vist pa ovenstaende figur skal
indgad i forundersagelsen BYEN TIL VANDET.

Forundersagelsen er fremadskuende og saetter
visioner og mal for fremtidens Randers: Den viser en
retning for handling og realiseringsmuligheder.

Hvert scenarie fokuserer pa omrader, hvor der ska-

bes mervaerdi med synergier mellem klima, byud-
vikling, trafik, natur og byliv.
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Scenarierne har flere kombinationsmuligheder, og
den endelige Igsning kan i sidste ende 0gsa veere en FORUNDERS@GELSENS SCENARIER:
hybridlgsning mellem flere scenarier. @konomidelen
er bygget op, sa delelementerne i hvert scenarie . Vestlige forbindelser over Gudenen - Engbroen
ogsa kan sammenstykkes. 2. En gstlig forbindelse ved Randers Bro
FRA ET BYRAD TIL DE NASTE - Bolveerkslinjen
Forundersagelsen giver argumenterne til at traeffe 3. En kombination af Engbroen og Bolvaerkslinjen
beslutning i byradet om, i hvilken retning, byudvik- 4a.  Enastlig forbindelse over Randers Fjord
lingen i Randers skal tage. )
. . . Klimabroen
Processen for realiseringen af projekt Byen til o ]
Vandet er langsigtet og vil labe over flere byradspe- 4. En kombination af Engbroen og Klimabroen
rioder. Formalet er derfor ikke at igangsaette realise- HafenCity-modellen med overgange over
ringen af alle delomraderne i projektomradet, Tarvebryggen og Havnegade
. . . 6. Fastholdelse af den eksisterende infrastruktur
men at igangsaette en fremtidssikret udvikling, som
senere byrad kan fgle ejerskab til og falge op pa.
Forlgbet er illustreret herunder.
2015 2016 2016-2028 2029-2038 2039-2048
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PROJEKTORGANISATION

Forundersagelsen Byen til Vandet“er gennemfart i
samarbejde mellem Randers Kommune, Realdania
og radgiverteamet bestaende af C.F. Mgller,
Orbicon, Sadolin & Albaek, Habitats og Smith
Innovation. Forundersggelsen har vaeret organiseret
som vist pa projektorganisationsdiagrammet.
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| 1.6 FORUNDERS@GELSENS AKTIVITETER / 3 faser

3 FASER

Forundersagelsen Byen til Vandet er en visionaer,
ambitigs og kompleks tveerfaglig opgave. Udarbej-
delsen af forundersagelsen har derfor veeret inddelt
i 3 overordnede faser.

Fase 1 var det indledende arbejde for selve forun-
dersggelsen og udviklingen af de 6 scenarier, og
fasen bestod af en raekke undersggelser og forana-
lyser, der kortlaegger og belyser de mulige fysiske
potentialer og udfordringer i midtbyen inden for
klimatilpasning, trafik, byudvikling, natur og de helt
overordnede rammebetingelser, der tegner sig for
Randers.
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Fase 2 var udarbejdelsen og analyserne af de 6
scenarier. | denne fase blev der arbejdet med at
belyse de 6 scenariers grundlaeggende forskelle,
og herudfra udvikle den bedste lgsning inden for
rammerne i hvert scenarie. Der har i fase 2 veeret
et gennemgadende fokus pa at kunne sammenligne
og formidle forskellene mellem de 6 scenarier sa
forundersggelsen giver et samlet grundlag for at
traeffe en beslutning om i hvilken retning Randers
skal udvikle sig i fremtiden.

Fase 3 var udarbejdelsen af selve forundersaggel-
sens slutrapport. | denne fase har der vaeret fokus
pa at formidle opgavens niveau og indledende

stadie, opgavens forudsaetninger, scenariernes mu-
ligheder og udfordringer og i sidste ende en enkel
formidling af scenariernes kvantitative og totalgko-
nomiske aspekter overfor de kvalitative byplanfag-
lige aspekter.

Pa den efterfglgende side er det illustreret hvordan
denne slutrapport er bygget op med henblik pa at
skabe en forstaelse for, hvordan forundersggelsens
mange faglige aspekter skal laeses. Kort sagt: det
handler om at formidle en kompleks opgave pa
enkel vis, uden at reducere opgavens mange vigtige
faglige aspekter.



KAPITEL 2.0 - KORTFATTET OVERBLIK

KAPITEL 4.0 - DETALJERET INFORMATION

| 1.7 FORUNDERS@GELSENS OPBYGNING / Overblik og detalje

OVERBLIK OG DETALJE PA SAMME TID
Forundersggelsen er inddelt i to indholdsmaessige
hovedafsnit:

Kapitel 2.0 - Sammenfatning
Kapitel 4.0 - Scenarieanalyse og vurdering

KAPITEL 2.0

Dette kapitel er forundersggelsens korte sammen-
fatning. | dette kapitel sasmmenfattes scenariernes
hovedtal og overordnede konsekvenser og disse
sammenlignes pa tvaers af de 6 scenarier. | afsnittet
er bade de totalgkonomiske og de faglige aspekter
formidlet gennem et simpelt ratingprincip. Dette

er gjort med henblik pa at kunne give laeseren et
enkelt sammenligningsgrundlag overblik over de 6
scenariers potentialer og udfordringer.
Konklusioner og betragtninger for hvert scenarie i
kapitel 2.0 er saledes grundlaget for en rating af de
samme faglige aspekter i kapitel 4.0, som saledes
giver et nemt og forsimplet overblik og sammenlig-
ningsgrundlag for alle 6 scenarier.

KAPITEL 4.0

Dette kapitel er forundersagelsens indholdsmaes-
sigt detaljerede del. | dette kapitel er de 6 scenarier
belyst ud fra en lang raekke faglige indgangsvinkler,
der belyser muligheder og udfordringer i hvert sce-
narie. Der er i dette afsnit lagt vaegt pa at scenarier-

ne beskrives og vurderes ud fra de samme kriterier,
sa scenarierne kan sammenlignes pa tveers. Kapitel
4.0 bestar saledes af mange forskellige informa-
tioner og afspejler dermed opgavens dybde og
tveerfaglige kompleksitet.
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| 2.1 SAMMENFATNING / Det kan betale sig at taenke langsigtet og stort

INDLEDNING

Der er store potentialer i at forbinde byen med
bade Gudenaen og Randers Fjord - saerligt set i
lyset af, at forundersagelsen konkluderer, at der
ikke er vaesentlige totalgkonomiske forskelle mel-
lem de 6 scenarier. Det vil derfor veere den eller de
lzsninger, der skaber mest veerdi for byen i form
af bylivskvaliteter, byggemuligheder og bynaere
naturoplevelser, der bedst kan betale sig som
byudviklingsprojekt for Randers.

Radgiverteamet anbefaler derfor, at der i en kon-
kretiseringsfase arbejdes videre med scenarie 3
og 4 - eller en kombination af disse - som rummer
flest potentialer for en robust fremtidig byudvik-
ling af Randers.

De totalgkonomiske vurderinger peger pa en forskel
imellem henholdsvis scenarierne 1, 2, 309 6 og
scenarierne 4, 4A og 5. Scenarierne i de to gruppe-
ringer ligger saledes relativt taet i total nutidsveerdi
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(NPV) - sa teet at de kan siges at vaere gkonomisk
stort set ligestillede. Dog kan der ses en forskel i
de enkelte scenariers risikoprofil baseret pa den
maengde byggeretter de hver isaer er baseret pa
og de scenariespecifikke anlaegsomkostninger de
er baseret pa, forstaet sddan at et storre forudsat
udviklingsvolumen alt andet lige betyder en starre
usikkerhed for at malet ikke nas.

Projektets nutidsvaerdier eller NPV (kort for Net
Present Value) andrager summen af alle projektets
pengestramme, tilbagediskonteret til projektets
startdato. Der anvendes en diskonteringsrate der
svarer til at man regner en bagudrettet forrentning
paialt 3,00%. Denne procentsats er afstemt med
Randers Kommune og repraesenterer overordnet
set en sum af den forventede langsigtede inflation,
kommunens gennemsnitlige kapitalomkostninger
og en eventuel risikopraemie. Saledes angiver NPV
den samlede totalakonomiske veerdi af projektet
ved startdatoen.

At scenarierne i de to grupperinger i total nutids-
vaerdi er stort set ligestillede betyder, at radgi-
verteamets samlede vurdering af dem i hgj grad
baserer sig pa deres individuelle potentiale som
klimatilpassede byudviklingsprojekter - altsa de
kvaliteter der kan skabes, barrierer der kan mind-
skes og den variation, robusthed og fleksibilitet der
kan rummes i et laengere perspektiv.

| forunders@gelsen er totalgkonomien for de 7 sce-
narier regnet ens, og i overordnede tal og delele-
menter der matcher forundersagelsens niveau og
stade.

| det fglgende gennemgas i hovedpunkter hvordan
projektomradets potentialer og udfordringer forde-
ler sig i scenarierne.

RANDERS POTENTIALET - KRYDSET MELLEM BY OG NATUR




| 2.1 SAMMENFATNING / Det kan betale sig at taenke langsigtet og stort

SCENARIE 1 / \Vestlige forbindelser over Gudenaen -
Engbroen

SCENARIE 1

Ved at bevare trafikken over Randers Bro og @stover
langs Havnegade opnas alene et smalt made mel-
lem by og vand langs arealerne pa Tarvebryggen,
dvs. at potentialet for en mangfoldig udveksling af
bylivet fra byen til vandet er begraenset. | forhold til
den fremtidige udvikling af pieren er der begraense-
de muligheder for at aktivere denne pga. begraense-
de adgangsforhold fra den eksisterende Havnegade,
og den risikerer at forblive et “appendiks” pa midt-
byen med et vaesentligt uforlast potentiale. | forhold
til den sammenlignelige gkonomi opnas der saledes
i dette scenarie en ret begraenset effekt.

SCENARIE 2 / En stlig forbindelse ved Randers Bro,
Bolvaerkslinjen

SCENARIE 2

Placeringen af madet mellem by og vand ligger
mere hensigtsmaessigt og naturligt i dette scenarie,
men er 0gsa her begraenset til et relativt smalt areal.
Pierens potentiale kan her via Bolvaerkslinjen aktive-
res, hvilket er en klar forbedring, som bringer bade
rekreative arealer og byudviklingsmuligheder i spil.
Der er dog samtidigt en risiko for, at Bolvaerkslinjen
kommer til at udgare en ny barriere i byen, blot lidt
laengere mod @st end Randers Bro og Havnegade,
som er med til at holde byens made med vandet
smalt.

SCENARIE 3 / Kombination af Engbroen og Bolvaerkslinjen

SCENARIE 3

Fredeliggerelsen af Randers Bro tillader i dette sce-
narie at en langt bredere del af bymidten kan aktive-
res og mgde vandet. P4 samme vis som i scenarie 2
er pierens aktivering et klart plus, og desuden abnes
for en forbindelse til omraderne syd for den, hvilket
rummer yderligere nye potentialer. Dette betyder

at scenariet ogsa rummer mulighed for at starte
udviklingen inden for flere delomrader, hvilket giver
scenariet en klart bedre robusthed. Selvom der
0gsa her er den samme risiko for en ny barrieredan-
nelse via Bolvaerkslinjen er effekten heraf mindre i
dette scenarie, da byens mgde med vandet til fulde
kan opfyldes mod vest. Bolvaerkslinjens placering

vil dog pavirke udnyttelsen af de centrale bynaere
havnearealer.
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SCENARIE 4A / En gstlig forbindelse over Randers Fjord -
Klimabroen

SCENARIE 4A

En ostlig forbindelse over fjorden, Klimabroen,
skaber nyt omdrejningspunkt ved det nordlige
havnebassin,Herved skabes et varieret mgde med
vandet og dermed mulighed for at differentiere
maden at bruge vandkanten pa via det sluseregu-
lerede vandspejl. Pieren udger i dette scenarie et
stort potentiale, med mulighed for trafikbetjening
fra st via klimabroen, samt forbindelser mellem
dens og flodens nord- og sydside, saledes at der
0gsa her er robuste muligheder for at starte udvik-
lingen inden for flere delomrader. Med scenarie 4A
sikres at Pieren kan udvikles fra flere sider, samtidig
med at der opnas en fremtidig fleksibilitet i forhold
til havnens udflytning fra Pieren. Fastholdelsen af
Randers Bro og Tervebryggen som trafikale hoved-
forbindelser over vandet skaber markante barrierer
for madet mellem byen og vandet mod vest, og vil
pavirke udnyttelsen af de delomrader der ligger
umiddelbart vest for Randers Bro.
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SCENARIE 4 / En kombination af Engbroen og Klimabroen

SCENARIE 4

Dette scenarie fredeligger langt den starste del af
projektomradet hvilket tillader et bredt og varieret
made med vandet, og rummer tilmed mulighed for
at differentiere maden at bruge vandkanten pa via
det sluseregulerede vandspejl i det nordlige havne-
bassin som kan give saerlige rekreations- og bolig-
kvaliteter. Pieren et stort potentiale, med mulighed
for trafikbetjening fra @st via klimabroen, samt
forbindelser mellem aens og flodens nord- og syd-
side, saledes at der ogsa her er robuste muligheder
for at starte udviklingen inden for flere delomrader,
samtidig med at der opnas en fremtidig fleksibilitet

i forhold til havnens udflytning fra Pieren. Scenariets
seerlige byudviklingsmaessige bredde rummer dog
0gsa en risiko for en for stor spredning, som kan re-
sultere i en diffus udvikling som ikke formar at holde
fokus pa og forbindelse til den historiske bymidte.

SCENARIE 5 / HafenCity/modellen med overgange over
Tervebryggen og Havngade

SCENARIE 5

Bevaringen af den nuvaerende infrastrukturs place-
ring skaber som udgangspunkt kun to smalle steder
hvor byen kan kobles til vandet henover trafikken,
og efterlader ligesom scenarie 1 pierens potentiale
uforlgst. Koblingerne er desuden afhaengige af kon-
krete aktarers medvirken, hvilket er et risikomoment
i scenariets robusthed. Den relativt korte straekning
for underfgringen af trafikken langs Havnegade risi-
kerer at resultere i en gget barrierevirkning ved op-
og nedkgrselsramper, og grundlaeggende efterlader
scenariet ikke en forbedret trafiksituation i forhold
til nuveerende, som vurderes opbrugt inden for en
kort periode. Scenariet lgser de fremtidige klimatil-
pasningsmaessige udfordringer, bringer pa enkelte
steder byen til vandet, men lgser ikke de markante
trafikale kapacitetsudfordringer omkring Randers
Bro som lgses i scenarie 1-4.
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SCENARIE 6 / Fasthidelse af eksisterende infrastruktur

SCENARIE 6

Fastholdelse af den eksisterende infrastruktur

| scenariet med den uzendrede infrastruktur gives

et bud pa hvordan forholdet vendes om, sa vandet
bringes til byen. Scenariet rummer dog udfordringer
med smalle koblinger til byen og et uforlgst poten-
tiale pa pieren. Ogsa her er afhaengigheden af fa
konkrete tiltag og aktarer stor, og trafiksituationen
forbedres ikke i forhold til nuvaerende, som vurderes
opbrugt inden for en kort periode. Samlet set er

der en meget begraenset effekt af vandet til byen i
dette scenarie, hvilket resulterer i at stgrstedelen af
den forventede byudvikling vil blive presset veek fra
det centrale projektomrade. Som scenarie 5 lgser
scenariet de fremtidige klimatilpasningsmaessige
udfordringer, men overordnet set laser scenariet
ikke de grundlaeggende markante trafikale kapa-
citetsudfordringer omkring Randersbro og bringer
ikke byen til vandet.
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| 2.1 SAMMENFATNING / Byen til Vandet

SAMMENFATNING OG ANBEFALING

Vurderes de 7 scenarier op imod hinanden, frem-
star scenarie 3 og 4 vaesentlig bedre i den samlede
vurdering af alle temaer med en samlet rating pa
henholdsvis 24 og 25.

Scenarierne 5 og 6 fremstar samlet set vaesent-

ligt darligere i totalgkonomiske vurderinger, og er
samtidigt begge praeget af, at der ingen synergier
findes i de enkelte bymaessige tiltag, at byggemu-
lighederne er forholdsvis begraensede samt at der i
begge scenarier med den eksisterende infrastruktur
ikke opnas nogen forbedring af trafikkapaciteten i
forhold til det aktuelle behov.

Radgivertemaet anser derfor scenarierne 1,2, 3, 4
og 4A, der alle opererer med en forbedret infra-
struktur, et flerstrenget udviklingspotentiale, der
ikke alene er baseret pa enkeltaktarer, og en total
nutidsvaerdi (NPV) som dem der i forhold til ud-
viklingsmalet Byen til Vandet rummer de stgrste
potentialer.

Scenarierne 10g 2 ligger totalgkonomisk pa niveau
med scenarie 3, men er kendetegnet ved vaesentlige
byudviklingsmaessige bindinger i form af begraen-
sede byggemuligheder, fastholdelse af trafikale og
byudviklingsmaessige barrierer og dermed begraen-
set potentiale for at bringe byen til vandet. Med
samme totalgkonomiske veerdi rummer scenarie 3
samlet set et stgrre fremtidigt byudviklingspoten-
tiale vurderet ud fra alle temaer, da dette scenarie
kombinerer fordelene fra scenarie 109 2.

Samme totalgkonomiske vurdering gar sig gael-
dende for scenarie 4 og 4A, hvor scenarie 4 samlet
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set rummer et starre potentiale for en varieret og
robust fremtidig byudvikling af Randers. Scenarie
4A ligger totalgkonomisk pa niveau med scenarie 4,
men er praeget af de samme byudviklingsmaessige
begraensninger som scenarie 2.

Set i ud fra en samlet vurdering fremstar scenarier-
ne 3 og 4 vaesentlig bedre i den samlede vurdering
af alle temaer med en samlet rating pa henholdsvis
24 og 25. Disse to scenarier rummer gode poten-
tialer for en fremtidig byudvikling med mange
udviklingsmuligheder.

Scenarie 3 rummer gode muligheder for at udvikle
byen mod vandet i direkte forlaeengelse af det nuvae-
rende centrum. Dermed kan den fremtidige byud-
vikling, og saerligt udnyttelsen af Pieren forankres i
teet relation til den eksisterende midtby, og scena-
riet rummer dermed mulighed for en flerstrenget og
robust byudvikling.

Scenarie 4 fremstar umiddelbart totalgkonomisk
mindre attraktiv end scenarie 3, primaert da om-
kostninger til Klimabroen er betydelige. Dette
modsvares dog af scenariets robusthed og dets
flerstrengede udviklingspotentiale seerligt relateret
til udnyttelsen af Pieren. Herudover adskiller scena-
rie 4 sig fra scenarie 3 ved det unikke potentiale der
kan skabes omkring bearbejdningen af det nord-
lige havnebassin. Scenarie 4 karakteriseres derfor
af et unikt potentiale for et mere varieret byliv og
dermed en samlet byudvikling der over tid har flere
strenge at spille pa. Herudover rummer scenarie 4,
ligesom scenarie 3, gode potentialer for et stort og
varieret udviklingsvolumen.

Scenarie 3 fremstar forholdsmaessigt bedre end
scenarie 4, nar der ses pa det samlede antal byg-
geretter, idet scenarie 3 i de forelgbige volumenan-
givelser rummer i alt ca. 25.000 etagemeter mere
bebyggelse, ligesom scenarie 3 rummer et storre
antal “town house” byggeretter, der gennemsnit-
ligt giver en hgjere byggeretspris end eksempelvis
etageboliger.

Det vurderes derfor, at der i en senere konkreti-
sering af scenarierne gennem optimering af byg-
geretsmangderne og anvendelserne kan opnas et
bygningsvolumen, som er pa linje med scenarie 3,
hvilket i 2015-priser vil betyde en forbedring i de
samlede byggeretspriser i stgrrelsesordenen mkr.
50.

Samlet set vurderes det derfor at scenarie 3 og

4 rummer de bedste potentialer for en fremtidig
byudvikling med mange gode udviklingsmulighe-
der. Det vurderes at en kombination af scenarie 3
09 4 ogsa kunne vaere en Igsning for en fremtidig
byudvikling af Randers. Det anbefales at der efter
forundersagelsen sker en yderligere konkretisering
af de valgte scenarier.
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1

VESTLIGE FORBINDELSER OVER GUDENAEN - ENGBROEN

Via en vestlig trafikforbindelse over Gudenden skabes der mulighed for at fredeliggere
dele af Tervebryggen vest for Randersbro. Der opstar dermed mulighed for at midt-
byen pa dette sted kan udvikles mod vandet. @st for Randersbro vil Havnegade stadig
veere en trafikal barriere mellem by og vand. Grundet betydelig trafik belastning pa
Randersbro og Havnegade er der begraensede muligheder for at udnytte Pieren, Told-
bodgadekarréen og Nordhavnen.

Totalgkonomisk nutidsvaerdi, kr. Ca. -210 mio.
Totalgkonomisk vurdering 00000
Byudvikli iale og yoni igheder @0000
Klimatilpasningspotentiale 00000
Trafikale lasninger og forbindelser 00000
Byens mgde med naturen 000800
Bymaessige kvaliteter 00000
lalt 13

Anbefalinger
Muligheder
0 Tervebryggen aflastes for biltrafik med mulighed for at bringe byen tilvandet.
9 Udbygningspotentialet ligger delvist centralt i forhold til midtbyen.
0 Potentiale for at forbinde Randers Regnskov direkte med midtbyen.

Udfordringer
Q Begraenset mgde mellem midtby og vand
Q Havnegade stadig trafikal barriere mellem midtby og vand
Q Begraensede muligheder for at udnytte Pieren og de nordgstlige delomrader

NS )

1

BOLV/ZERKSLINJEN

Via en gstlig trafikforbindelse over vandet, Bolvaerkslinjen, skabes der mulighed for

at fredeliggere centrale dele af Havnegade. Midtbyen kan dermed potentielt udvikles
mod vandet i forlaengelse af @stervold. Vest for Randersbro vil Tervebryggen stadig
vaere en trafikal barriere mellem by og vand. Udbygningspotentialet ligger centralt pla-
ceret i forhold til midtbyen. Med vandforbindelse mellem Gudenaen og nordlige havne-
bassin skabes bedre vandkvalitet og dermed potentiale for bynaere vandaktiviteter.

Totalgkonomisk nutidsvaerdi, kr. Ca. -250 mio.
Totalgkonomisk vurdering @0000
Byudvikli iale og udbygnir i d 00000
Klimatilpasningspotentiale 00000
Trafikale lgsninger og forbindelser 00000
Byens mgde med naturen @0000
Bymaessige kvaliteter 00000
lalt 15

Anbefalinger

Muligheder
@ Byens made med vandet bedre placeret end i scenarie 1. Dog stadig pa smalt areal.
9 Pierens udbygningspotentiale kan udnyttes med etableringen af Bolvaerkslinjen.
0 Mulighed for at skabe gode bynaere vandaktiviteter i forlaengelse af @stervold.

Udfordringer
Q Tervebryggen stadig en barriere mellem midtby og vandet.
Q Risiko for at Bolvaerkslinjen vil udgere en ny barriere i byen.
Q Trafik stej vil pavirke udbygningsmulighederne pa de indre bynaere arealer af Pieren.

. v
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\\

KOMBINATION AF ENGBROEN OG BOLVZERKSLINJEN

Via en kombination af en gstlig og en vestlig forbindelse over Gudenéaen skabes der
potentiale for at fredeliggere store centrale dele af midtbyens front mod vandet.
Samtidig skabes der mulighed for at udvikle byen mod vandet ogsa syd for Gudenaen.
Dette skaber potentiale for at udnytte Randers store potentiale, mgdet mellem by og
natur, helt centralt i midtbyen. Scenariet har en klar udbygningsmaessig fokus omkrin

de centrale dele af midtbyen, og det rummer mange by ige udviklir i |

Totalgkonomisk nutidsvaerdi, kr. Ca. -240 mio.
Totalgkonomisk vurdering eo0000
Byudviklir itiale og udbygnii i d 00000
Klimatilpasningspotentiale 00000
Trafikale lgsninger og forbindelser 00000
Byens mgde med naturen 00000
Bymaessige kvaliteter o0000
lalt 25

Anbefalinger
Muligheder
@ Bredt made mellem midtby og vand skaber stort by igt udvikli iale.
9 Udbygningspotentialet ligger centralt i forhold til midtbyen.
0 Udviklingmaessig robust, da udviklingen kan ske inden for flere delomrader.

Udfordringer
Q Risiko for at Bolvaerkslinjen vil udgere en ny barriere i byen.
@ Trafik stgj vil pavirke udbygningsmulighederne pa de indre bynzere arealer af Pieren.

L\

v

KLIMABROEN, OSTLIG FORBINDELSE OVER RANDERS FJORD

Via en en ydre gstlig forbindelse over Randers Fjord kombineret med en sluselgsning
samt bevaring af trafikken pdRanders Bro, skabes der mulighed for at udnytte gstlige
dele af midtbyen og arealerne omkring det nordlige havnebassin. Med sluser skabes der
potentiale for at kontrollere vandstanden i havnebassinet og dermed egede muligheder
for at udnytte og bruge vandet i byen. Tervebryggen vil stadig vaere en barriere mellem
by og vand. Byens primare mgde med vandet forskydes mod @st omkring havnebassin.

Totalgkonomisk nutidsvaerdi, kr. Ca. -330 mio.
Totalgkonomisk vurdering [ 1] Jele}
Byudvikli itiale og udbygni igheder 00000
Klimatilpasningspotentiale 00000
Trafikale lgsninger og forbindelser 00000
Byens mgde med naturen ( 1 1 e]e]
Bymaessige kvaliteter 00000
lalt 19

Anbefalinger
Muligheder
9 Skaber et varieret mgde mellem midtby og vand.
q} Pierens bynare udviklingspotentiale kan udnyttes maksimalt.
9 Udviklingmaessig robust, da udviklingen kan ske inden for flere delomrader.

Udfordringer
Q Byens primare mgde med vandet forskydes mod @st.
Q Risiko for diffus byudvikling med manglende forbindelse til den historiske midtby.
Q Tervebryggen stadig en barriere i byen.

. v
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KOMBINATION AF KLIMABROEN OG ENGBROEN

HAFENCITY-MODELLEN

Via en kombination af en ydre gstlig og vestlig forbindelse over Gudenaen og fjorden Via en delvist nedgravet vejlgsning langs Havnegade og en brolgsning over Tervebryg-
kombineret med en sluselgsning, skabes der mulighed for at udnytte store centrale dele gen skabes der mulighed for pa disse to steder at forbinde byen med vandet. Scenariet
af midtbyen og arealerne omkring det nordlige havnebassin. Med sluser skabes der skaber mulighed for at udvikle byen omkring disse to forbindelsespunkter. De resteren-
potentiale for at kontrollere vandstanden i havnebassinet og dermed @gede muligheder de dele af Havnegade og Tervebryggen vil stadig vaere trafikale barrierer mellem by og
for at udnytte og bruge vandet i byen. Det scenarie der fredeligger den sterste del af vand. Byen tilfgjes to nye, men dog smalle, forbindelsespunkter mellem by og vand - ét
midtbyen. Byens primare mgde med vandet forskydes mod @st omkring havnebassin. med fokus pa relationen til naturen og ét med fokus pa en bymaessig forbindelse.
Totalgkonomisk nutidsvaerdi, kr. Ca. -380 mio. Totalgkonomisk nutidsvaerdi, kr. Ca. -300 mio.
Totalgkonomisk vurdering 00000 Totalgkonomisk vurdering @0000
Byudvikli iale og yoni igheder 0000 Byudvikli iale og udbygnir i d @0000
Klimatilpasningspotentiale o0000 Klimatilpasningspotentiale 00000
Trafikale lasninger og forbindelser 00000 Trafikale lgsninger og forbindelser 00000
Byens mgde med naturen 00000 Byens mgde med naturen 00000
Bymaessige kvaliteter 00000 Bymaessige kvaliteter @0000
lalt 24 lalt 10
Anbefalinger Anbefalinger

Muligheder Muligheder
@ Det scenarie der skaber det storste og mest varierede mgde mellem by og vand. @ Biltrafikken vil opleves mindre dominerende grundet nedgravning og overdzaekning.
9 Pierens bynare udvikli iale kan udnyttes maksimal 9 Mindre stgjreduktion pa de nedgravede straekninger.

0 Udviklingmaessig robust, da udviklingen kan ske inden for flere delomrader.

Udfordringer

Udfordringer Q Byen bringes reelt ikke til vandet, da der blot skabes nye udfordringer for magdet.
Q Byens primare mgde med vandet forskydes mod @st. Q Pieren store udviklingspotentiale uforlast.
Q Risiko for diffus byudvikling med manglende forbindelse til den historiske midtby. Q Markant risiko for at skabe nye barierer langs Havnegade.
Q Den gstlige forbindelse er trafikalt set langt mod @st. Q Scenariet lgser ikke de trafikale kapacitetsudfordringer som lgses i scenarier 1-4.

S v \\ v
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| 2.2 SAMMENFATNING / Bilkort oversigt

NUVZERENDE INFRASTRUKTUR

| scenariet med den uaendrede infrastruktur gives et bud pa hvordan forholdet vendes
om, sa vandet bringes til byen. Scenariet rummer dog udfordringer med smalle koblin-
ger til byen og et uforlgst potentiale pa pieren. Scenariet Igser de fremtidige klimatilpas-
ningsmaessige udfordringer via konkrete sikringstiltag og grebet med at bringe vandet
til byen, men scenariet lgser overordnet set ikke de grundlaeggende markante trafikale
kapacitetsudfordringer og barrierer omkring Randersbro og bringer ikke byen til vandet.

Totalgkonomisk nutidsvaerdi, kr. Ca. -210 mio.
Totalgkonomisk vurdering 00000
Byudviklir 1tiale og udbygni i d ®0000
Klimatilpasningspotentiale 00000
Trafikale lgsninger og forbindelser 00000
Byens mgde med naturen 00000
Bymaessige kvaliteter 0000
lalt 10

Anbefalinger

Muligheder
@ Kanali @stervold og indre bassin kan tilfere midtbyen nye typer af byrum.

Udfordringer
@ Meget begraenset effekt af vandet til byen. Byen bringes ikke til vandet i scenariet.
Q Markant risiko for diffus og spredt byudvikling uden forbindelse med midtbyen.
Q Pieren store udviklingspotentiale uforlast.
Q Tervebryggen og Havnegade stadig en barriere mellem midtby og vandet.
Q Scenariet lgser ikke de trafikale kapacitetsudfordringer som lgses i scenarier 1-4.

NS )
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| 2.3 SAMMENFATNING / Totalgkonomiske nggletal

Totalgkonomisk oversigt

Case Samlet byggeretsveerdi Samlede anlegsomkostninger Difference Scenariets nutidsvzerdi (NPV) * * Projektets nutidsvaerdier eller NPV (Net Present
(scenarie) (kr., 2015-priser) (kr., 2015-priser) (kr., 2015-priser) (kr., total nutidsvaerdi) (kr. pr. m? byggeret) Value) andrager summen af alle projektets penge-
Scenarie 1 280.000.000 490.000.000 -210.000.000 -210.000.000 -1.450 stremme, tilbagediskonteret til projektets startdato.
Scenarie 2 370.000.000 620.000.000 -250.000.000 -250.000.000 -1.350 Der anvendes en diskonteringsrate der svarer il

at man regner en bagudrettet forrentning pa i alt

Scenarie 3 470.000.000 700.000.000 -230.000.000 -240.000.000 -1.050 3.00%. Denne procentsats er afstemt med Randers
Scenarie 4 410.000.000 790.000.000 -380.000.000 -380.000.000 -2.000 Kommune og repraesenterer overordnet set en sum
Scenarie 4a 400.000.000 720.000.000 -320.000.000 -330.000.000 -1.750 af den fOr\{ehtede Igngsigtede ir'1flation, kommunens
Scenarie 5 230.000.000 560.000.000 -330.000.000 -300.000.000 -2.300 gennemsnitiige kapitalomkostninger og en eventuel

) risikopraemie. Saledes angiver NPV den samlede
Scenarie 6 220.000.000 440.000.000 -220.000.000 -210.000.000 -1.700

totalekonomiske vaerdi af projektet ved startdatoen.

Oversigt over samlet antal etagemeter pr. typologi

Case Etagebolig Town House Kontor Bylivsskabende funktioner Dagligvarehandel Offentlig Total

(scenarie) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

Scenarie 1 84.877 25.907 13.129 8.103 2.029 10.394 144.439
Scenarie 2 100.694 57.999 13.046 1.839 418 8.805 182.800
Scenarie 3 132.182 67.582 9.264 4.175 1.449 8.805 223.458
Scenarie 4 124.084 40.804 9.466 2.950 1.375 9.750 188.429
Scenarie 4a 124.084 40.804 9.466 2.950 1.375 9.750 188.429
Scenarie 5 72.110 24.351 19.921 2.495 421 9.780 129.078
Scenarie 6 66.242 24.351 13.033 430 418 18.075 122.550

Oversigt over samlede byggeretsvaerdier pr. typologi

Case Etagebolig Town House Kontor Bylivsskabende funktioner Dagligvarehandel Offentlig Total
(scenarie) (kr., 2015-priser) (kr., 2015-priser) (kr., 2015-priser) (kr., 2015-priser) (kr., 2015-priser) (kr., 2015-priser) (kr., 2015-priser)
Scenarie 1 161.075.123 71.850.312 9.846.819 16.610.273 8.724.528 7.795.500 275.902.555
Scenarie 2 191.401.560 159.060.645 9.784.417 3.769.120 1.796.243 6.603.468 372.415.452
Scenarie 3 249.592.506 188.610.540 6.948.152 8.559.687 6.230.618 6.603.468 466.544.972
Scenarie 4 244.140.742 125.106.920 7.099.761 6.046.758 5.914.020 7.312.500 395.620.702
Scenarie 4a 244.140.742 125.106.920 7.099.761 6.046.758 5.914.020 7.312.500 395.620.702
Scenarie 5 136.203.692 68.310.208 14.940.667 5.114.130 1.810.419 7.334.718 233.713.834
Scenarie 6 125.420.028 68.310.208 9.774.895 882.375 1.796.243 13.556.616 219.740.365
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| 2.3 SAMMENFATNING / Totalgkonomisk etapeoversigt

Scenarie 1:

Indteegter
Ombkostninger
Difference
Nutidsvaerdi

Scenarie 2:

Indteegter
Ombkostninger
Difference
Nutidsvaerdi

Scenarie 3:

Indteegter
Ombkostninger
Difference
Nutidsvaerdi

Scenarie 4:

Indteegter
Ombkostninger
Difference
Nutidsvaerdi

Etape 1
130.000.000
-440.000.000
-310.000.000
-260.000.000

Etape 1
130.000.000
-590.000.000
-460.000.000
-340.000.000

Etape 1
130.000.000
-620.000.000
-490.000.000
-400.000.000

Etape 1
100.000.000
-590.000.000
-490.000.000
-520.000.000

Etape 2
120.000.000
-40.000.000
80.000.000
50.000.000

Etape 2
170.000.000
-100.000.000
70.000.000
50.000.000

Etape 2
280.000.000
-100.000.000
180.000.000
100.000.000

Etape 2
230.000.000
-100.000.000
130.000.000
70.000.000

Etape 3
130.000.000
-110.000.000
20.000.000
0

Etape 3
250.000.000
-130.000.000
120.000.000
40.000.000

Etape 3
270.000.000
-130.000.000
140.000.000
60.000.000

Etape 3
280.000.000
-130.000.000
150.000.000
70.000.000

I ALT
280.000.000
-490.000.000
-210.000.000
-210.000.000

I ALT
370.000.000
-620.000.000
-250.000.000
-250.000.000

I ALT
470.000.000
-700.000.000
-230.000.000
-240.000.000

I ALT
410.000.000
-790.000.000
-380.000.000
-380.000.000

Scenarie 4a:

Indtaegter
Ombkostninger
Difference
Nutidsvaerdi

Scenarie 5:

Indtaegter
Ombkostninger
Difference
Nutidsvaerdi

Scenarie 6:

Indtaegter
Ombkostninger
Difference
Nutidsvaerdi

Etape 1
100.000.000
-650.000.000
-550.000.000
-450.000.000

Etape 1
110.000.000
-440.000.000
-330.000.000
-330.000.000

Etape 1
100.000.000
-380.000.000
-280.000.000
-230.000.000

Etape 2
210.000.000
-100.000.000
110.000.000
60.000.000

Etape 2
120.000.000
-50.000.000
70.000.000
40.000.000

Etape 2
100.000.000
-50.000.000
50.000.000
30.000.000

Etape 3
250.000.000
-130.000.000
120.000.000

70.000.000

Etape 3
100.000.000
-110.000.000
-10.000.000
-10.000.000

Etape 3
100.000.000
-110.000.000
-10.000.000
-10.000.000

I ALT
400.000.000
-720.000.000
-320.000.000
-330.000.000

I ALT
230.000.000
-560.000.000
-330.000.000
-300.000.000

I ALT
220.000.000
-440.000.000
-220.000.000
-210.000.000
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| 3.1 VAERDI- OG POTENTIALEUNDERS@GELSER / Analyser

UDDRAG AF ANALYSER OG UNDERS@GELSER
Forundersagelsens farste fase bestod af en lang
raekke kortlaegninger af mulige potentialer og
udfordringer for projektomradet, som har vaeret
forundersaggelsens udgangspunkt. Analyserne har
givet et overblik over de muligheder og udfordrin-
ger, som Randers midtby star overfor i fremtiden,
og de har dannet afseet for nogle helt grundlaeg-
gende potentialer, som Byen til Vandet skal bygges
pa.

For at forenkle formidlingen af denne mangde data
er de vaesentligste kortlaegninger og analyser sam-
let i et uddrag. Pa de efterfglgende sider beskrives
og illustreres fglgende kortlaegninger for Randers:

*  Vejnettet - en breendende platform

* Stormflod - i dag og i ar 2100

* 3 naturtyper med potentiale for byen

*  Byen lever mod nord

¢ Klimatilpasning og byrum - synergipotentialer
o 2 forskellige mader mellem by og natur

Herudover beskrives sidst i kapitlet en raekke af de
rammebetingelser, markedsforhold og vilkar, som
gaelder for Randers nu og i fremtiden.

/ZNDRING AF DE OPRINDELIGE SCENARIER

| forbindelse med opgavens farste fase har der vae-
res arbejdet med at afdaekke en lang raekke vaerdier
og potentialer. Analyserne har ogsa afdaekket, at
synergieffekterne mellem klimatilpasning og de 6
oprindelige infrastrukturprojekter kun forekommer

i enkelte tilfaelde. Dette forte til at styregruppen
besluttede at justere de 6 oprindelige scenarier til
fordel for introduktionen af et nyt scenarie, Klima-
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broen.

Den konkrete baggrund for at anbefale et nyt
scenarie, “klimabroen”, der gar over den gstlige
spids af havnepieren, er dels, at der kan opnas
flere synergimuligheder mellem klimatilpasning og
byudvikling, og dels at der dbner sig en raekke by-

rumsmaessige potentialer ved en sadan forbindelse.

"Klimabroen” bestar dels af en broforbindelse og
dels af sluselgsninger for enden af pieren og ved
en dbning mellem det nordlige havnebassin og
Gudenaens forlgb ud i fjorden.

| forhold til klimatilpasning vil ’Klimabroen” skabe
af et kontrolleret indre havnebassin dels medvirke
til at stormflodssikre vaesentlige dele af indre
Randers by og den nordlige side af havnepieren,
og dels kan slusesystemerne sikre at havnebassinet
kan indga som et fleksibelt regnvandsbassin, der
kan modtage byens vand uafhangigt af vand-
standen i Gudenaen og fjorden og dermed 0gsa i
ekstreme situationer.

Et stort kontrolleret havnebassin vil i forhold til
byliv, byudvikling og byggemuligheder give unikke
muligheder for - pa en sikker made - at fa byen
helt ned til vandet. Derudover vil infrastrukturlgs-
ningen give mulighed for adgang til pieren fra den
gstlige spids, sa adgangen til en fremtidig bydel
pa pieren ikke alene skal ske fra Havnegade. Det er
en stor byudviklingsgevinst, der giver spaendende
perspektiver for brugen af pieren.

FORUDSZATNINGER FOR FORUNDERS@GELSEN
Radgiverteamet har i forbindelse med forundersg-
gelse for Byen til Vandet i Randers baseret arbej-

det med opgaven pa en raekke forudsaetninger og
baggrundsmateriale tilvejebragt af Randers Kom-
mune. Dette materiale har saledes sat rammerne
for opgavens udarbejdelse og vidensniveau. Dette
grundlag er samlet i en bilagsoversigt i kapitel 6.0 i
denne slutrapport.



VEJNETTET

VEJNETTET - EN BRENDENDE PLATFORM
43.000 karetgjer krydser hver dag Rander Bro, hvil-
ket gar straekningen til den mest trafikerede kom-
munevej uden for Kgbenhavn. | 2035 forventes tra-
fikken at veere steget til 56.000 karetgjer i dggnet.
Torvebryggen, Havnegade, Arhusvej er ligeledes
steerkt belastede og skaber barrierer for alle typer
af trafik pa langs og tveers af vejene og udggr en
markant barriere for midtbyens forbindelse til van-
det. Kapaciteten omkring Randers Bro er i praksis
opbrugt og Randers Kommunes Infrastrukturrap-
port fra 2008 vurderer at trafikken i 2035 vil bryde
sammen safremt der ikke ivaerksaettes infrastruktu-
relle alternativer. Selv om biludviklingen i de senere
ar er faldet og dermed ikke har fulgt prognosen fra
2008, vil vejnettet omkring Randers Bro veere en
braendende platform, der skal handteres.

STORMFLOD IDAG OG | AR 2100

B Idag
B Ar2100

STORMFLOD - | DAG OG | AR 2100
Klimatilpasningen af Randers by kan sammenfattes
i 3 behov: beskyttelse mod stormflod, handtering
af nedbgr og handtering af grundvandsaendrin-
ger. Diagrammet herover illustrerer overordnet de
beregnede oversvgmmelser ved en stormflods-
haendelse i dag og i ar 2100 (en sakaldt 100 ars-
haendelse). Beregningen viser, at store omrader af
Randers vil blive pavirket af en stormflodshaendelse
i fremtiden. Der er saledes et behov for at tage
hand om denne klimaudfordring. Der er ikke rad til
ikke at gare noget.

3 NATURTYPER

\

Gudena

o

3 NATURTYPER MED POTENTIALE FOR BYEN
Randers er unik! Beliggende pa kanten mellem
Gudenaen og Randers Fjord har Randers en meget
varieret og forskellig natur omkring sig. Som flodby
ligger Randers lige hvor vandet fra fjorden blandes
med ferskvand fra den. Dette saerlige faenomen
hvor de to elementer blandes, kalder man et estua-
rie. De 3 naturtyper skaber mulighed for at man
kan tilbyde rigtig mange forskellige naturoplevelser.
Dette unikke potentiale bar forlases som en vigtig
ressource og attraktion for en fremtidig byudvikling
i Randers.
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BYEN LEVER MOD NORD

BYEN LEVER MOD NORD

En kortlaegning af midtbyens naturlige madeste-
der viser, at midtbyen fortrinsvis lever og er aktiv
som by pa nordsiden af fjorden. Denne registrering
peger pa at det bar prioriteres dels at koncentrere
en fremtidig byudvikling mod nord, sa det sikres
at fremtidens byrum forbindes og forankres i den
eksisterende bys kvaliteter og byliv, og dels at der
etableres byrum mod syd i forbindelse med byud-
viklingen. Interessant er det ogsa at registrere at
trods byens unikke placering ved Gudenaens udlgb
i fiorden, ligger der kun fa byrum eller mgdesteder
ved vandet. Dette afspejler til dels den historiske
udnyttelse af havnearealerne, men indikerer 0gsa,
at der skal ggres en ekstraordinaer byrumsindsats
for at traekke midtbyen mod vandet alene af den
arsag, at der i dag ikke findes et markant byrum
langs vandet.
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2 FORSKELLIGE M@DER MELLEM BY OG NATUR

vn og industri

2 M@DER MELLEM BY OG NATUR

Randers har mange potentialer i forhold til mgdet
med naturen omkring byen. Mod vest mgder byen
naturen langs Gudenaen med ,,blgde”, naturmaessi-
ge beplantede kanter. Mod gst mgder byen fjorden
med mange skarpe og praecise kajkanter i primaert
jern og beton. Denne registrering skaber potentiale
for at der i Randers kan laves mange forskellige ty-
per af aktiviteter og byrum som understotter dette
saerlige traek ved Randers. Man kan kort sagt made
vandet og naturen pa forskelligvis og med forskel-
lige vandaktiviteter. Dette potentiale bgr udnyttes i
en fremtidig byudvikling i Randers midtby.

KLIMATILPASNING OG BYRUM - SYNERGIPOTENTIALER

Behov for plads til regnvand
B Skybrudstruet

KLIMATILPASNING OG BYRUM

Randers er ligesom andre byer udfordret af sky-
brud og handtering af regnvand. Blandingen af
regnvand og spildevand i feelleskloakker udfordrer
byen seerligt i skybrudstruede omrader, hvor der
sker oversvemmelser med fortyndet spildevand ved
skybrud. Separering af regnvand har potentialet til
at skabe synergi til en lang raekke andre vigtige og
borgernaere prioriteter, hvis regnvandet eksempel-
vis handteres pa terraen. Randers Spildevand har
inden for projektomradet udpeget 9 omrader, hvor
der er behov for at magasinere regnvand. Disse
omrader kan bruges som bylivsgeneratorer ved at
bringe mere synligt vand frem i Randers eller sam-
mentankes med f.eks. sluselgsninger.



| 3.2 RAMMEBETINGELSER OG MARKEDSFORHOLD / Hvordan er Randers?

DEMOGRAFI OG BOLIGFORHOLD

BEFOLKNINGSTILVAEKST

Eftersporgslen efter boliger i et givet omrade er i
hgj grad afhaengig af den demografiske udvikling.
| Randers Kommune forventer Danmarks Statistik
de naeste 25 ar en befolkningstilvaekst pa 11.000.
Hovedparten af denne vaekst forventes at ske i
Randers by. Udviklingen og fordelingen daekker
over den fortsatte urbanisering, hvor folk flytter
fra landomraderne til byerne. Danmarks Statistik
foretager fremskrivninger af befolkningsudviklingen
for de forskellige kommuner i Danmark, og det er
disse data, der ligger til grund for vurderingen af
den demografiske udvikling.

Statistikken tager hajde for de fleste faktorer, der er
relevante for den demografiske udvikling, dog tager
den ikke hgjde for fremtidige initiativer, en kommu-
ne matte foretage for at @ge befolkningsudviklin-
gen. Ligeledes bar den forventede udvikling holdes
op mod den generelle udvikling i regionen for at
vurdere, om der risiko for at udviklingen over- eller
undervurderes i forhold til kommunens potentiale.

For at kunne kvantificere det potentielle bolig-
behov er det vigtigt at se pa den underliggende
udvikling inden for de enkelte aldersgrupper, idet
der knytter sig nogle forskellige krav til boligens
starrelse, kvalitet, pris og beliggenhed igennem
livet. Efterspargslen fra de demografiske segmenter
inddeles derfor i seks kategorier:

. Barn, 0-17 ar
. Unge/studerende, 18-25 ar

. Unge erhvervsaktive, 26-35 ar
. Etablerede erhvervsaktive, 36-55 ar
. Erhvervsaktive seniorer, 56-70 ar

. /ldre, +70 ar

Det vurderes, at selvstaendig eftersporgsel fra
aldersgruppen 0-17 ar er uden naevnevaerdig
betydning, men gruppen er vigtig i forhold til den
potentielle efterspargsel fra barnefamilier, herunder
boligtyper.

Befolkningsprognosen for Randers Kommune i
perioden 2015-2040 udyviser en stigning i antallet
af borgere pa i alt 11.000 personer. For perioden
2015-2025 forventes der en stigning pa ca. 4.500
personer.

Figuren herunder viser udviklingen inden for de
enkelte aldersgrupper i perioden 2015-2040.
Udviklingen er vist som et indeks, hvor 2015 er lig
100.
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Kilde: Danmarks Statistik

Af figuren ses det tydeligt, at antallet af seldre stiger
markant, og der er set over hele perioden tale om
en tilveekst pa ca. 75 % af aeldre over 70 ar. Den mar-
kante tilvaekst af aeldre er en generel tendens, der
ses i stort set alle kommuner i landet. For de 26-35
arige ses en markant vaekst frem mod 2030 pa ca.
20 %, herefter ses et moderat fald i denne alders-
gruppe. For de gvrige aldersgrupper er der frem
mod 2030 tale om mere moderate udsving omkring
indeks 100, hvorefter der observeres mere markante
udsving.

Udviklingen i absolutte tal for den enkelte alders-
gruppe frem til 2040 ses af figuren herunder.
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Kilde: Danmarks Statistik

Antallet af barn forventes samlet set at stige med
ca. 2.265 personer frem mod 2040, dog forventes
der et fald pa ca. 800 personer i de fgrste 5 ar af
perioden, der efterfalgende aflgses af en markant
stigning.
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Antallet af unge/studerende forventes at falde med
ca. 420 personer frem mod 2040. Der forventes
dog en tilvaekst pa ca. 500 personer frem mod 2018,
hvorefter der vil vaere tale om et jeevnt fald i resten
af perioden, om end der forventes en positiv kor-
rektion i perioden 2037-2040.

Antallet af unge erhvervsaktive forventes at stige
med i alt ca. 1.550 personer over hele perioden
2015-2040. Frem mod ar 2028 forventes en jeevn
vaekst i denne aldersgruppe pa i alt ca. 2.300 per-
soner. Efter ar 2028 forventes en negativ udvikling
frem mod 2040.

Antallet af etablerede erhvervsaktive forventes at
vaere kraftigt faldende de kommende 13 ar, og faldet
udger godt 2.200 personer. Der er tale om et meget
markant fald, og det vil have betydning for bolig-
markedet, herunder efterspargslen efter de hgjere
prissatte boliger, idet denne gruppe af borgere
typisk er blandt de mest kebedygtige sammen med
gruppen af erhvervsaktive seniorer. Fra 2028 og
frem mod 2040 ses dog en markant positiv korrek-
tion og i 2040 forventes der, at vaere blot 300 faerre
indbyggere i denne aldersgruppe, sammenholdt
med 2015.

Gruppen af erhvervsaktive seniorer pa 56-70 ar
forventes at vaere faldende over de naeste 5 ar, hvor-
efter der forventes en markant stigning frem mod

ar 2033. Fra 2033 og frem mod ar 2040 forventes
et tilsvarende fald, og antallet af indbyggere i denne
aldersgruppe, forventes i 2040 at lande pa et niveau
naer det eksisterende.

Antallet af eldre er i lighed med de gvrige kom-
muner i Danmark kraftigt stigende i de kommende
25-30 ar. | Randers Kommune vil der veere tale om
en stigning pa i alt ca. 8.350 personer over hele
perioden. Gruppen af personer over 70 ar stiller
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meget forskellige krav til deres bolig, og det er
derfor vigtigt at se naermere pa udviklingen inden
for denne gruppe.

Stigningen i antallet af aeldre kan i de kommende
15 ar primaert henfares til de store generationer fra
1940’erne og 1950’erne.

De zldre i denne gruppe er i dag langt mere aktive
end tidligere generationer og stiller langt hgjere
krav til deres boligs kvalitet og beliggenhed. De er
ofte bosat i parcelhuse og har en fornuftig friveerdi,
der gor dem i stand til at flytte til en ny bolig med
en mere bynaer beliggenhed.

Befolkningsudvikling ber afspejles i det planlagte
udbud af boligtyper, idet de enkelte aldersgrupper
har meget forskellige gnsker til deres boligform og
starrelse. Udbud af de "rigtige” boligtyper og belig-
genheder kan vaere med til at fastholde og tiltraekke
nye bgrnefamilier, men ogsa til at fastholde grup-
pen af erhvervsaktive seniorer, der ofte overvejer

at flytte til starre byer, eksempelvis Aarhus eller
Aalborg.

Et sa omfattende byudviklingsprojekt som Byen til
Vandet giver en reel mulighed for at tiltraekke flere
nye borgere end den statistiske, forventede andel.
Saledes vil det eksempelvis vaere muligt at vende
den negative udvikling i antallet af de etablerede
erhvervsaktive i aldersgruppen 36-55 ar, som for-
ventes over de naaste 10-15 ar, til en positiv udvikling
tidligere end forventet. Ligeledes er det en mulig-
hed, at Randers midtby vil blive et mere attraktivt
omrade for flere typer af boliger, der generelt set til-
traekker flere personer i alle aldersgrupper, i forhold
til hvad der i dag forventes.

ALDERSGRUPPERNES BOLIGPRZAFERENCER
De enkelte aldersgrupper har forskellige praefe-
rencer afhangig af deres gkonomiske status og
civilstand.

De unge/studerende (18-25-arige) foretraekker en
beliggenhed taet pa uddannelsesinstitutioner og by-
liv. Denne aldersgruppe kan inddeles i to segmenter:

. De studerende
. Dem med fuldtidsarbejde

De studerende i denne aldersgruppe eftersparger
boliger i starrelsesordenen 20-40 m? og stiller
desuden ikke vaesentlige krav til boligens kvalitet.
Dem med erhvervsarbejde er mere fokuserede pa
boligens kvalitet og eftersparger boliger pa 40-80
mZ. Borgere i denne aldersgruppe vil generelt ikke
veere i stand til at betale den samme kvadratmeter-
pris som gennemsnittet af borgere, idet de ofte er
pa SU eller har lavtlgnnet arbejde. Denne gruppe
eftersparger typisk etagebyggeri som fglge af be-
liggenheden og betalingsevnen.

De erhvervsaktive har meget forskellige prae-
ferencer afhaengig af deres familiaere status.
Aldersgruppen kan inddeles i to segmenter:

. Barnefamilier
. Husstande uden barn

Barnefamilierne er typisk de etablerede erhvervsak-
tive (36-55-arige), og deres praeferencer er hoved-
sageligt starre boligenheder i starrelsesordenen
125-175 m? med have. Der er saledes tale om aben/
lav-bebyggelse. Erhvervsaktive uden barn er typisk
yngre erhvervsaktive (26-35-arige), som foretraek-
ker boliger af hgj kvalitet i starrelsesordenen 80

- 125 m?. Denne gruppe eftersparger bade teet-lav-
bebyggelse, dben-lav-bebyggelse og etagebyggeri.



De erhvervsaktive seniorer (56-70-arige) er pa
trods af finanskrisen og vigende friveerdier fortsat
en betydningsfuld aldersgruppe, der foretraekker
boliger i attraktive omgivelser, men stadig med let
adgang til bylivets tilbud. Aldersgruppen forventes
ikke at vaere maerkbart stigende de kommende ar,
om end der forventes en befolkningsvaekst i denne
gruppe i perioden 2020 til 2030. Det er en gruppe,
som potentielt har en hgj flytteaktivitet, hvilket gar
den attraktiv i forhold til nye boligomrader. De efter-
sporger boliger i stgrrelsesordenen 85-150 m? af hgj
kvalitet og med lavt vedligeholdelsesbehov. Denne
gruppe efterspgrger bade taet-lav-bebyggelse og
etagebyggeri.

De zeldre (+70 ar) har et varieret boligbehov, og
der er en tendens til, at gruppen har en hgjere
flytteaktivitet end tidligere. Det betyder, at eksem-
pelvis parcelhuset bliver skiftet ud med en mindre,
men mere velbeliggende bolig, hvor der er lavt
vedligeholdelsesbehov.

Efterspargslen er rettet mod boliger pa 85-120 m2.
For den aldste gruppe af personer over 70 ar er der
fortsat den traditionelle efterspgrgsel efter de klas-
siske aeldreboliger, der typisk er i starrelsen 40-80
m2.

FORVENTEDE AFSZATNINGSMULIGHEDER

Det forventede behov for nybyggeri af boliger i et
givent omrade afhaenger som naevnt af den de-
mografiske udvikling, herunder forskydningerne
aldersgrupperne imellem. Hertil kommer et yder-
ligere behov for nybyggeri som fglge af den tek-
niske foraeldelse/nedslidning af den eksisterende
boligmasse samt a&endringer i det gennemsnitlige
arealforbrug pr. person.

Den tekniske foraeldelse og aendringer i boligfor-
bruget er vanskeligt at kvantificere, men vurderes
at udggre en ikke ubetydelig del af den samlede
efterspargsel pa nybyggeri.

Tabellen herunder viser den forventede befolknings-
udvikling (Danmarks Statistik) for nogle udvalgte
5-arige perioder og for de enkelte aldersgruppet.

Alder/ar 2015-2019 2020-2024  2025-2029  2030-2034 2035-2039 Total

0-17-arige -582 485 830 1.268 479 2.480
18-25-arige 162 -342 -208 -692 404 -676
26-35-arige 1.115 1.101 32 -287 -407 1.554
36-55-arige -814 -1.291 -76 605 1.237 -339
56-70-arige -394 1.028 784 102 -1.424 9%
+70-arige 2.497 1.598 1.160 1.133 1.549 7.937
Total 1.984 2.579 2.522 2.129 1.838 11.052
Arsgennemsnit 331 430 420 355 306 368

Udviklingen i den enkelte aldersgruppe skal ef-
terfolgende bruges til at estimere aldersgruppens
behov for nybyggeri pa baggrund af det forven-
tede arealforbrug. Arealforbruget for den enkelte
aldersgruppe er et estimat, men er tilpasset, saledes
at det afspejler det nuvaerende gennemsnitlige
arealforbrug pr. person pa ca. 55 m2.

Det estimerede arealforbrug ganges pa tilveeksten
(positiv og negativ) for den enkelte aldersgruppe,
hvorved aldersgruppens samlede bidrag til behovet
for nybyggeri kan estimeres. Beregningen ses af
tabellen herunder.

Der vil naturligt veere et overforbrug af m2 som
folge af nedslidning af den eksisterende boligmasse
og a&ndrede krav til arealbehovet. Dette medfe-

rer et merbehov, som er estimeret til ca. 35 %. Pa
baggrund af den forventede befolkningsudvikling,
foraeldelsen af boligmassen og det forventede are-
alforbrug for forskellige befolkningsgrupper er det
gennemsnitlige arealbehov til nye boliger i Randers
Kommune saledes beregnes til ca. 28.700 m2 pr. ar.

De efterfolgende beregninger tager derfor ud-
gangspunkt i denne prognose samt vurdering af
tilvaeksten set i forhold til regionen (base case) og
en mere optimistisk prognose, som er et realistisk
best case scenarie, som reflekterer en stigende be-
folkningstilvaekst, henset til en forudsaetning om at
byudviklingen vil gare Randers til et mere attraktivt
boligomrade.

Base case

Ovenstdende beregninger vedrgrer hele Randers
Kommune, og det er ngdvendigt at allokere en

del af denne samlede efterspgrgsel til Randers C.
Henset til den forventede udvikling og fortsatte
urbanisering, herunder den kommunale strategi for
udlaeg af nye boligomrader som en del af byudvik-
lingen, er det vurderingen, at 60 % af den samlede
eftersporgsel kan allokeres til selve Randers C.

Gruppe Arealforbrug ~ 2015-2019  2020-2024 2025-2029 2030-2034 2035-2039 Total
0-17-arige 20 -11.640 9.700 16.600 25.360 9.580 49.600
18-25-arige 35 5.670 -11.970 -7.280 -24.220 14.140 -23.660
26-35-arige 55 61.325 60.555 1.760 -15.785 -22.385 85.470
36-55-arige 65 -52.910 -83.915 -4.940 39.325 80.405 -22.035
56-70-arige 60 -23.640 61.680 47.040 6.120 -85.440 5.760
+70-arige 55 137.335 87.890 63.800 62.315 85.195 436.535
Total 116.140 123.940 116.980 93.115 81.495 531.670
Pr. ar (gns.) 23.228 24.788 23.396 18.623 16.299 21.267
Tilleg som fglge af nedslidning 35%

Arligt behov p& kommuneplan 31.358 33.464 31.585 25.141 22.004 28.710
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Ud af de 60 %, der allokeres til Randers C, skal der
allokeres en andel til de delomrader som byud-
viklingen vedrgrer. Som fglge af at boligerne i de
nyudviklede delomrader forventes at blive blandt
de mest attraktive i Randers C, er det vurderingen,
at 55 % af den samlede efterspargsel i Randers C
kan allokeres til de omrader, som indgar i Byen til
Vandet. Denne procentandel afspejler bl.a. andelen
af efterspargslen allokeret til parcelhuse i Randers,
eftersom parcelhuse ikke kommer til at indga i den
tiltaenkte byudvikling. Beregningerne vises med en
usikkerhedsmargin pa +/- 5 %-point.

Set over den samlede udviklingsperiode frem til
2048 forventes en total efterspargsel pa nye boliger
pa ca. 280.000 m2, svarende til ca. 9.500 m2 pr. ar.
Se gverste figur pa denne side.

Best case

Det skennes at Randers kan opna en gget befolk-
ningstilvaekst pa 20 % mere end den nuvaerende.
Dette skyldes at gennemfarelsen af byudviklingen
skaber en ny type attraktive boliger i Randers, som
kan tilbyde god udsigt over vandet, kombineret
med en central beliggenhed og et prisleje som lig-
ger under lignende boliger i eksempelvis Aarhus.

Hvis befolkningsudviklingen i Randers Kommune
kan forgges med 20 % stiger efterspargslen til
340.000 m2, svarende til et gennemsnit pa 11.400
m2 pr. ar. Se naestaverste figur pa denne side.

EFTERSP@RGSEL EFTER BOLIGTYPER

Det er vurderingen, at ca. 70-75 % af afsaetnings-
potentialet for boliger i omradet som indgar i Byen
til Vandet kan allokeres til etageboliger. Det er
saledes vurderingen at de resterende 25-30 % kan
allokeres til reekkehuse, byhuse eller town houses.
Det skal dog bemaerkes at der i de enkelte scenarier
er taget hgjde for, at der kan opsta begraensninger
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Base case: m?pr. &  2015-2019  2020-2024 2025-2029 2030-2034 2035-2039 Arligt gennemsnit Estimeret total i 2048
50% Allokering til BTV 9.407 10.039 9.475 7.542 6.601 8.613 258.392
60% Allokering til BTV 11.289 12.047 11.370 9.051 7.921 10.336 310.070

Best case: m? pr. ar 2015-2019  2020-2024

2025-2029

2030-2034 2035-2039 Arligt gennemsnit  Estimeret total i 2048

50% Allokering til BTV 11.289 12.047

60% Allokering til BTV 13.547 14.456

11.370 9.051 7.921 10.336 310.070

13.645 10.861 9.506 12.403 372.084

i andelen af town houses kontra andelen af etage-
boliger, grundet konkrete byudviklingsmaessige
overvejelser.

Der tages udgangspunkt i en fordeling med 75 %
standard boliger og 25 % top boliger, om end dette
forhold justeres pr. scenarie og delomrade, afhaen-
gig af det specifikke delomrades udviklingsmulig-
heder i et givent scenarie. | beregningsmodellen
anfares de specifikke fordelinger for hvert scenarie,
i form af antal etagemeter allokeret til henholdsvis
top- og standard etageboliger og town houses.

Det er vurderingen, at raekkehuslignende byggerier
i fremtiden vil opleve stigende efterspargsel som
alternativ til eksempelvis parcelhuse. Denne for-
ventning skyldes, at denne boligtype har undergaet
en betydelig modernisering og konceptuel udvikling
de senere ar. Boligtypen tiltaler flere aldersgrupper
som folge af starrelsen og adgangen til sma egne
haver eller gardrum. Det er ligeledes muligt at etab-
lere raekkehuse eller town houses, hvor der bade
kan laves altaner, tagterrasser og mindre gardhaver.

AFSZATNINGSMULIGHEDER

De forventede afsaetningsmuligheder for boliger og
erhverv opsummeres herunder ligesom de forven-
tede afsaetningsmuligheder for kultur, detailhandel
0g undervisning vurderes.

| perioden 2015-2019 vil der som fglge af den de-
mografiske udvikling vaere et behov for nybyggeri
pa ca. 116.000 m2, svarende til et arligt behov pa ca.
23.200 m2 pa kommuneniveau. Omregnet til boli-
ger vil der sdledes vaere en basal merefterspargsel
pa ca. 230 boliger ved en gennemsnitlig boligster-
relse pa 100 m2.

Tallet daekker det samlede behov for hele Randers
Kommune, og der skal allokeres en vis andel til

de gvrige omrader ud over selve Randers midtby.
Det vurderes, at 60 % af behovet kan allokeres til
Randers midtby, da det er her arbejdspladserne,
uddannelsesinstitutionerne og handelslivet er
koncentreret.

Det vurderes endvidere, at ca. 55 % af den fremti-
dige efterspgrgsel i Randers midtby kan allokeres
til de omrader som indgar i Byen til Vandet. Dette
svarer til en arlig afsaetning pa knap 10.000 etage-
mater boliger pr. ar i base case scenarie, men op til
11.400 etagemeter pr. ar i det beskrevne best case
scenarie.

Det er vigtigt, at der bygges boliger, som er malret-
tet de forskydninger, som er i demografien, hvor der
lever flere over 70 ar, men ogsa for at kunne tilbyde



boliger til nystartede bgrnefamilier, der vil have
bynaerhed og kvalitet.

SERVICEERHVERV

Markedet for nybyggeri til kontorformal er svagt,
og der er en betydelig tomgang i Randers og i
region Midtjylland generelt. Hertil kommer et svagt
udlejningsmarked med lejeniveauer under kr. 1.000,
hvilket vanskeligger nybyggeri.

Enkelte virksomheder kan vaere interesserede i
Randers C i forbindelse med projekt Byen til Vandet,
men det er ikke en efterspargsel, som er staerk

nok til at udvikle en stor andel af delomraderne til
kontorbrug.

| forbindelse med kontorbyggeri bar der satses pa
flerbrugerejendomme, idet efterspoargslen efter do-
miciler med den pagaeldende beliggenhed vurderes
at vaere yderst svag. Serviceerhverv bgr placeres
hvor der f.eks. af hensyn til stgjgener ikke kan etab-
leres boliger.

KULTUR OG UDDANNELSE

Nybyggeri til kulturformal og uddannelsesformal

er fortrinsvist politisk bestemt. Det kommercielle
grundlag for omfanget af etagemeter kan ikke
skannes ud fra markedsmaessige overvejelser, da
virksomheder inden for kulturomradet ikke opererer
pa kommercielle vilkar.

Det forudsaettes derfor, at samtlige arealer, der
udlaegges til kulturelle eller uddannelsesmaessige
formal pa ikke-kommercielle vilkar, kan absorberes
inden for en rimelig tidshorisont, safremt der er
politisk vilje hertil.

Det skal dog bemaerkes, at Randers Kommune gen-
nem aktiviteter i omradet kan veere katalysator for
udviklingen, og at flytning af funktioner, herunder

administration, uddannelsesinstitutioner, sundheds-
huse og museer m.v. vil have en positiv effekt pa
omradets attraktivitet. Etableringen af offentlige og
kulturelle funktioner i omradet vil ligeledes signalere
serigsitet i relation til byudviklingen. Placeringen af
ejendomme til offentlige og kulturelle funktioner
bar dog ikke vaere pa de bedste grundarealer, idet
disse arealer besidder den stgrste kommercielle
vaerdi, men offentlige og kulturelle funktioner kan
0gsa anvendes til at forage veerdien af de tilsteden-
de arealer. Der er i beregningerne taget hgjde for,
at en andel af delomradernes arealer skal anvendes
hertil.

BYLIVSSKABENDE FUNKTIONER

Bylivsskabende funktioner omfatter de funktioner
i byen, som er med til at genere byliv, eksempel-
vis caféer, restaurationer, udvalgsvarebutikker og
dagligvarebutikker

Der er ikke foretaget en analyse af efterspgrgslen pa
arealer til bylivsskabende funktioner, herunder ogsa
detailhandel, men udvikling af omradet til bolig-
formal vil medfgre et behov for et begraenset antal
butikker, ligesom byudviklingen i sin helhed danner
et behov for bylivsskabende funktioner. Der vil dog
primaert vaere tale om dagligvarebutikker til lokal
forsyning, idet der er kort afstand til byens centrum
0g gagader.

Det skal i denne sammenhang 0gsa bemaerkes at
der i henhold til detailhandel ikke bgr etableres en
konkurrent til gdgadeomraderne, idet midtbyen
ikke vurderes at kunne baere en markant stigning

i udbuddet af mindre butikker til udvalgsvarer. |
den byudviklingsmaessige planlaegning arbejdes
der i nogle scenarier desuden med etablering af
et butikscenter. Der kan etableres enkelte mindre
enheder til caféer, butikker eller restaurationer,

men efterspargslen vurderes at veere forholdsvis
begranset.

ETAPEOPDELING

Udviklingen af Byen til Vandet omfatter samlet set
mellem 122.500 og 223.500 etagemeter afhaengig
af det enkelte scenarie.

Med en estimeret arlig afsaetning pa 9.500 etage-
meter boliger svarer det til en samlet udviklingsho-
risont pa ca. 15 til 30 ar, nar byudvikling og byggeri
indtaenkes. En udviklingshorisont pa 30 ar er i over-
ensstemmelse med de forventninger, som Randers
Kommune har til projektet, om end det stiller krav
til planen for udviklingen, og der bar derfor vaere et
hgijt fokus pa etapeopdeling, i henhold til afsaetning
af byggeretterne.

DELKONKLUSION

Det forventes, at der kan afsaettes ca. 9.500
etagemeter boliger pr. ar, herunder forventes
det, at 25-30 % af boligarealerne skal daekkes af
town houses/byhuse, imens 70-75 % daekkes af
etageboligbyggeri.

| forbindelse med udviklingen af Byen til Vandet
vurderes det, at de arealer, der udlaegges til of-
fentlige eller kommercielle formal, skal afspejle
det generelle byudviklingsmaessige potentiale for
omradet.
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| 4.1 SCENARIETILGANG / At skabe et brugbart sammenligningsgrundlag

F@RSTE SKRIDT PA VEJEN

En forundersagelse har som udgangspunkt til
formal at afdaekke problemstillinger, konsekvenser
og lgsningsmuligheder pa et overordnet niveau.
Forundersggelsen for Byen til Vandet er derfor
forste skridt pa vejen mod et attraktivt fremtidens
Randers midtby.

Forundersggelsens forslag til scenarierne skal sale-
des ikke ses som konkrete byplanprojekter, hvor der
er arbejdet i detaljen med eksempelvis starrelser
pa byrum og bykvarterer, konkret udformning af
klimatilpasningslasninger, den praecise indpasning
af trafikanlaeg i by- og landskabsrum etc.

Forundersggelsen for Byen til Vandet er derimod
et helt overordnet stykke analyse - og vurderings-
arbejde, der skal vaere med til at give en samlet
indledende vurdering af hvert enkelt scenaries
potentialer og udfordringer.

Kort sagt; forundersggelsen danner grundlag for
beslutningen om, hvordan Randers kan udvikle sig i
fremtiden og hvilke strenge er der at spille pa vejen
derhen.

ET BRUGBART SAMMENLIGNINGSGRUNDLAG
Forundersggelsen er en faglig kompleks opgave
med mange knapper at skrue pa. Det unikke ved
forundersagelsen Byen til Vandet er, at byplanfag-
lige, ingenigrfaglige, landskabs- og naturfaglige
samt procesfaglige ressourcer pa et tidligt stadie i
processen kombineres med en markeds- og total-
okonomisk tilgang. Herigennem er forundersggel-
sens opdrag at saette samlet veerdi pa samspillet og
synergien mellem flere forskellige betydningsfulde

elementer i en ny og attraktiv byudvikling af
Randers midtby.

Forundersggelsens malsaetning er derfor at sikre et
brugbart sammenligningsgrundlag pa tveers af alle
scenarier, sa byradet kan traeffe en beslutning om,

i hvilken retning byudviklingen i Randers skal ga.
Ved at opstille muligheder og udfordringer for hvert
scenarie, malt pa en lang raekke forskellige faglige
temaer, giver forundersggelsen en raekke argu-
menter for at vaelge det scenarie, der har de bedste
forudsaetninger for at bringe byen til vandet.

DEN BEDSTE LOSNING INDEN FOR RAMMERNE
Med udgangspunkt i at ville skabe et brugbart sam-
menligningsgrundlag pa tvaers af scenarierne, har
det vaeret en gennemgaende praemis for opgaven
at arbejde med de samme byplanmaessige, gkono-
miske og anlaegstekniske elementer i alle scenarier.
Dette for at sikre et overordnet fokus pa at kunne
sammenligne scenarierne ud fra de samme praemis-
ser og forudsaetninger som grundlag for et valg af
det scenarie, der pa bedst mulig made bringer byen
til vandet.

Der er derfor arbejdet med en raekke overordnede
byplanfaglige elementer som eksempelvis funk-
tionsanvendelse af delomrader, hvor er der by og
hvor er der natur, to forskellige boligtyper, erhvervs-
typer og klimatilpasningsl@sninger etc. Alt sammen
med henblik pa at finde nogle faelles grundlaeggen-
de byggeklodser for udviklingen af hvert scenarie.
De samme byggeklodser er saledes kombineret pa
forskellig vis fra scenarie til scenarie afhangigt af,
hvordan rammerne for scenarierne er udstukket.

Som udgangspunkt har det vaeret en praemis for
opgaven at finde den bedste lasning inden for
rammerne af hvert scenarie. Der ligger saledes ikke
nogen indledende vaegtning af scenarierne forud for
arbejdet med at udvikle hvert scenarie.

SCENARIERNES UDVIKLINGSPERSPEKTIVER

De udvalgte scenarier er fgdt med vidt forskellige
udviklingsmuligheder primaert affadt af infrastruk-
turelle Igsninger. Pa efterfalgende illustrationer

er de grundlaeggende byplanmaessige forskelle
illustreret og malt op imod projektets hovedformal:
at bringe byen til vandet.
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| 4.1 SCENARIETILGANG / Grundlazggende forskelle i de 6 scenarier
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Vestlige forbindelser over Gudenaen - Engbroen
Vestlige forbindelser over Gudenaen - Engbroen
Via en vestlig trafikforbindelse over Gudenaen
skabes der mulighed for at fredeliggere dele af
Tervebryggen vest for Randers Bro. Der opstar
dermed mulighed for at midtbyen pa dette sted
kan udvikles mod vandet. @st for Randers Bro vil
Havnegade stadig vaere en trafikal barriere mellem
by og vand.

: Primaert udviklingsomrade hvor BYEN KOMMER TIL VANDET
D Sekundaert udviklingsomrade hvor BYEN KOMMER TIL VANDET

e Trafikale barriere for byudvikling
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SCENARIE 2 / Bolvaerkslinien

En ostlig forbindelse ved Randers Bro

- Bolveerkslinjen

Via en ostlig trafikforbindelse over vandet,
Bolvaerkslinjen, skabes der mulighed for at frede-
liggere centrale dele af Havnegade. Midtbyen kan
dermed potentiale for at udvikles mod vandet i
forlaengelse af @stervold. Vest for Randers Bro vil
Torvebryggen stadig veaere en trafikal barriere mel-
lem by og vand.

SCENARIE 3 / Kombination af astlig og vestlig forbindelse

En kombination af Engbroen og Bolvaerkslinjen
Via en kombination af en astlig og en vestlig for-
bindelse over Gudenaen skabes der potentiale for
at fredeliggere store centrale dele af midtbyens
front mod vandet langs bade Tarvebryggen og
Havnegade. Samtidig skabes der mulighed for at
udvikle byen mod vandet ogsa syd for den.
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SCENARIE 4A / Klimabroen og SCENARIE 4 / Kombination
af Engbroen og Klimabroen

En astlig forbindelse over Randers Fjord -
Klimabroen samt en kombination af Engbroen og
Klimabroen

Via en kombination mellem en broforbindelse og
sluselgsning for enden af pieren skabes der poten-
tiale for sgede muligheder for at udnytte og bruge
vandet taet pa byen. Med endnu en sluse mellem
Gudenaen og havnebassinet vil det vaere muligt at
kontrollere vandstanden, som ved storm og store
regnmangder kan temmes og anvendes som regn-
vandsbassin. Klimabroen skaber herved muligheden
for at klimasikre store dele af Randers midtby. Via
en kombination af en ydre vestlig forbindelse - eng-
broen - over Gudenaen og Klimabroen skabes der
mulighed for at udnytte store centrale dele af midt-
byen og arealerne omkring det nordlige havnebas-
sin. En variant af scenariet, SCENARIE 4, er ligeledes
undersogt. | dette kombineres klimabroen med en
vestligt forbindelser over Gundenaen, Engbroen.

SCENARIE 5 / HafenCity-modellen

HafenCity-modellen med overgange over
Torvebryggen og Havnegade

Via en delvist nedgravet vejlgsning langs
Havnegade og en brolgsning over Tarvebryggen
skabes der mulighed for pa disse to steder at for-
binde byen med vandet. Scenariet skaber mulighed
for at udvikle byen omkring disse to forbindel-
sespunkter. De resterende dele af Havnegade og
Torvebryggen vil stadig veere trafikale barrierer mel-
lem by og vand, og der vil fortsat veere infrastruktu-
relle udfordringer i forbindelse med de forventede
@gede trafikmaengder.

Fastholdelse af den eksisterende infrastruktur
Med fastholdelse af den eksisterende infrastruktur
lader det sig ikke gare at bringe byen til vandet.
Scenariet introducerer i stedet et vandelement
nord for Havnegade. De trafikale kapacitetsudfor-
dringer seetter fortsat en graense for udnyttelsen af
byudviklingspotentialet.

: Primaert udviklingsomrade hvor BYEN KOMMER TIL VANDET
D Sekundaert udviklingsomrade hvor BYEN KOMMER TIL VANDET

e Trafikale barriere for byudvikling
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| 4.1 SCENARIETILGANG / Brug potentialet - Ram Randers

GENNEMGAENDE UDVIKLINGSPRINCIPPER
Grundleeggende handler opgaven om at finde og
udnytte mulighederne og potentialerne i Randers.
En kommunal anlaegsinvestering i omradet for Byen
til Vandet skal i fremtiden sa vidt muligt kunne lgse

flere ting pa én gang - aldrig kun én ting ad gangen.

For at fa den bedste totalgkonomiske effekt ud af
hvert scenarie handler det om at fa sd meget ud
af alle ngdvendige investeringer i infrastruktur og
klimatilpasning som muligt

Det idémaessige afsaet for udarbejdelse af forunder-
sggelsens seks scenarier tager sit afsaet i at fa mest
muligt ud af mgdet mellem by og vand i Randers.
Der er derfor i forundersggelsen arbejdet med en
raeekke grundlaeggende strategier, der afspejles i alle
seks scenarier.

| de felgende afsnit beskrives en raekke af de
udviklingsprincipper, der er gennemgaende for

alle scenarierne. Principperne bliver i de enkelte
scenarier anvendt i forskellig grad. | nogle scenarier
vil der veere stort potentiale for at bringe mange

af opgavens temaer i spil samtidig, mens andre

kun vil udnytte klimabandets muligheder i visse
delomrader.

Et gennemgaende hovedtraek for alle scenarier
er dog idéen om at skabe et nyt stort sammen-
haengende "Klimaband”, der forbinder byen med
naturen mod @st og vest, og byen med vandet.
Klimabandet er en ny lang bred zone der snor sig
langs vandkanten, kajer og brinker, hvori klimatil-
pasning, bynatur, infrastruktur og byliv er taenkt
sammen i ét. Klimabandet er det byplanmaessige

| sibE4s

traek der genintroducerer madet mellem byen,
naturen og vandet, klimasikrer byen, og samtidig
sikrer nye sammenhangende stiforbindelser fra

midtbyen og ud til Gudenden i vest og Fjorden i gst.

Klimabandet samler og forbinder saledes mange af
de nye potentielle byudviklingsomrader og skaber

en overordnet rekreativ sammenhang mellem den
eksisterende by og nye udviklingsomrader.

Med dette udgangspunkt og gnsket om at udnytte
Randers store bosaetningspotentiale maksimalt -
det store kryds mellem by og natur - er scenarierne
udviklet ud fra falgende principper.

RANDERS POTENTIALET - Randers er unik! Som
Danmarks eneste flodby er mgdet mellem by, natur
og vand Randers’ helt store potentiale. Ingen anden
by har en sa markant natur liggende lige for fad-
derne. Dette potentiale skal udnyttes maksimalt sa
Randers bliver en af vinderne i bykaplagbet. Midt-
byen skal i fremtiden suppleres med mangfoldige
naturoplevelser og aktiviteter der igen binder byen
helt taet til vandet. Naturen og vandet skal ikke laen-
gere vaere en barriere i Randers, men vendes til en

unik ressource der kan samle Randers



| 4.1 SCENARIETILGANG / Brug potentialet - Ram Randers

RANDERS POTENTIALET - NYT KLIMABAND SKABER SAM-
MENHANG OG FORBINDELSE FRA @ST TIL VEST.
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START VED VANDET!

UDVID ZONEN!

SKAB NYT REKREATIVT KLIMABAND

START VED VANDET - Projekt Byen til Vandet er
naturligvis mest attraktiv ved vandkanten. Det er
her fremtidens byliv ved vandet skal skabes. Et
gennemgaende greb for alle scenarier har derfor
naturligt veeret at starte byudviklingen og klimatil-
pasningen ved madet mellem by og vand. Det er i
dette made opgavens synergier og potentialer skal
findes.
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UDVID ZONEN OG TANK ST@RRE - Brug begge
sider af vandkanten som potentielt arbejdsomrade.
Byen kan udvide sig ud i vandet og vandet kan
treekkes ind i byen. Ved at taenke starre opstar der
flere muligheder

SKAB NYT KLIMABAND - Udnyt Randers’ store bo-
saetningspotentiale, madet mellem by og natur og
taenk hele straekningen langs vandet som ét stort
landskabstraek der bevaeger fra Fjorden i gst til Gu-
denden i vest. P& udvalgte steder kan klimabandet
blive til bypladser og integrere andre bymaessige
funktioner og aktiviteter. Hovedanslaget for klima-
bandet er dog grent. Det er billigere at anlaegge
og det har stor rekreativ vaerdi. Klimatilpasningen
teenkes sammen med landskabstraekket i dette nye
Klimaband gennem Randers.



1. BESKYT BYEN!

2. FORBIND BY OG NATUR!

3. UDVIKL BYEN - BRUG SYNERGIEN!

BESKYT BYEN - Klimabandet kan mange ting pa
én gang. Farst og fremmest skal det klimatilpasse
og beskytte byen mod fremtidens klimaandringer.
En gennemgaende lgsning i alle scenarier er derfor
grgnne digelgsninger, integreret i klimabandets
landskab, mens diger omkring pladser kan have en
mere urban udformning.

FORBIND BY OG NATUR - Klimabandet skaber et
helt nyt netvaerk af stiforbindelser gennem Ran-
ders, sa byen forbindes pa langs fra Gudenaens
naturdelta i vest til Fjordlandskabet i gst. Samtidig
skaber klimabandet forbindelse mellem by og vand
gennem aktiviteter, stiforbindelser, indpasning at-
traktive af by- og landskabsrum langs med vandet.
Adgangen mellem naturen og midtbyen skal veere
traekplastret for fremtidens Randers.

UDVIKL BYEN, BRUG SYNERGIERNE - Med kli-
mabandets rekreative karakter og dets evne til at
binde byen sammen, skabes mange muligheder

for at den fremtidige byudvikling kan drage nytte
af disse traek. Klimabandet bliver saledes én stor
synergi mellem klimatilpasning, trafikale forbindel-
ser, byudvikling og adgang til naturen. Klimabandet
er et byplanmaessigt greb for Randers midtby, der
giver mulighed for at fa meget ud af klimatilpasnin-
gen.

Pa de faolgende sider er vist en raekke inspirations-
eksempler pa, hvordan mulige synergier og mer-
vaerdi mellem opgavens seks hovedtemaer kunne
tage sig ud.

SIDE 51 |



| 4.1 SCENARIETILGANG / Synergieksempler

Eksempler pa hvordan klimabandet kan generere
synergier mellem klimatilpasning, udbygningsmu-
ligheder, bymaessige kvaliteter, trafikale forbindel-
ser og byens mgde med vandet.

KLIMATILPASNING
UDBYGNINGSMULIGHEDER
UDBYGNINGSMULIGHEDER
BYMASSIGE KVALITETER
BYENS M@DE MED VANDET

—— BYENS M@DE MED NATUREN
KLIMATILPASNING

L

\— UDBYGNINGSMULIGHEDER

=
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-
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Promenade
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| 4.1 SCENARIETILGANG / Synergieksempler

Eksempler pa hvordan klimabandet kan generere
synergier mellem klimatilpasning, udbygningsmu-
ligheder, bymaessige kvaliteter, trafikale forbindel-
ser og byens mgde med vandet.
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| 4.2 SCENARIETILGANG / Totalgkonomisk vurdering

TOTALOKONOMISK GENNEMGANG AF
SCENARIERNE

Den overordnede totalgkonomi for hvert scenarie er
belyst gennem en totalekonomisk scenariemodel,
hvis delelementer gennemgas nedenfor.

| beregninger indgar de indtaegter og omkostninger,
som det pa forundersggelsesstadiet er muligt at
ansla. Det skal saledes understreges, at der ikke tale
om decideret projektgkonomi for hvert scenarie,
men et overordnet overblik over indtaegtsmulighe-
der og omkostningsposter som indgar i hvert af de
6 scenarier samt nutidsvaerdien, heraf set over den
samlede udviklingsperiode pa ca. 30 ar.

Den totalgkonomiske gennemgang af scenarierne
giver et godt sammenligningsgrundlag mellem de
enkelte scenarier samt de enkelte scenariers risiko-
profil i forhold til de andre scenarier, som indgar i
den samlede score af scenarierne.

INDTAGTER

BYGGERETSVARDIER

| tillaeg til metodestudiet og beregningsmodellen, er
der udarbejdet et baggrundsnotat, som indeholder
en vaerdiansaettelse af byggeretter for forskellig
anvendelse (bolig, erhverv og offentlige funktioner)
og typologier, som ggr det muligt at differentiere
mellem forskellig kvalitet og type af boliger, herun-
der etageboliger og town houses/byhuse i hhv. top
og standard kvalitet. Derudover skildres der mellem
forskellige typer af erhverv herunder kontor, detail-
handel og dagligvarehandel.
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Byggeretsvaerdierne er opsummeret i tabellen
nedenfor:

Byggeretsveaerdier pr. kvadratmeter bruttoetageareal

Type Kr. pr. m?
Top etageboliger 2.250
Standard etageboliger 1.700
Top town houses 3.100
Standard town houses 2.000
Kontor 750
Detailhandel 2.050
Offentlig 750
Dagligvare 4.300

DELOMRADERNES EJERFORHOLD

| de totalgkonomiske beregninger indgar indtaeg-
ter fra salg af Havnens arealer, som om arealerne
ejes af Randers Kommune. Ligeledes indgar ogsa
udgifterne til byggemodning og ny infrastruktur

pa Havnens omrader. Denne fremstillingsmade er
valgt for at sikre, at mervaerdien ved den forskellige
udnyttelse af havnearealerne i de forskellige scena-
rier indregnes og indgar i sammenligningen mellem
scenarierne.

Fakta er, at prisen pa havnearealerne skal forhand-
les mellem kommunen og havnen, og at der her
ligger en supplerende udgift for kommunen. Men
udgangspunktet for forhandlingen ma forventes at
vaere, at salget af havnens arealer skal finansiere
udgifterne til havnens udflytning. Det forhandlede

belgb bar sdledes vaere ens uanset scenarie, og
saledes ikke pavirke den relative vurdering af
scenarierne.

Det er i beregningsmodellen saledes forudsat, at
de delomrader, der er ejet af kommunen og hav-
nen indgar som reelle grundarealer, saledes at

der i beregningerne i denne forundersggelse ikke
indlaegges omkostninger til erhvervelse af grunde,
matrikler eller @vrig jord.

TYPOLOGIFORDELINGER

Det naeste skridt i beregningsmodellen er at

fastsla fordelingen af byggeretter pa typologier.
Fordelingerne af byggeretstyper varierer fra scena-
rie til scenarie. Beregningerne tager udgangspunkt
i de enkelte delomraders reelle grundareal, som
givet af den offentligt ejede andel af delomradet
giver et realiserbart grundareal; altsa det areal som
bebygges.

Dernaest er det muligt at angive procentmaessige
fordelinger af hhv. etageboliger, town houses, kon-
tor, offentlig, detailhandel og dagligvare for hvert
enkelt delomrade. Under de to boligtyper findes
desuden en fordeling af top og standard.

Saledes opdeles hvert delomrades samlede reali-
serbare grundareal til den forventede anvendelse
pr. scenarie, og dette giver en oversigt over hvilket
antal etagemeter der opfares af hvilke typer i hvert
enkelt delomrade.

Saledes kendes byggeretsprisen pr. m2 for den
enkelte typologi, ligesom antallet af m2 pr. typologi
og pr. delomrade. Dette gor det muligt at opstille



en oversigt over de samlede byggeretsveaerdier i
2015-priser.

FRASALGSFORUDS/ZATNINGER

Da beregningsmodellen tager form af en cash flow-
opstilling, som beregner nutidsveerdien af total-
gkonomien pr. scenarie, er timingen af frasalg af
byggeretter og dertilhgrende anlaagsomkostninger
ganske afggrende for totalgkonomien.

Det er desuden vigtigt at operere med en vel-
overvejet etapefordeling, bade for at sikre at alle
byggeretter markedsfares pa et tidspunkt hvor der
er markedsmaessigt belaeg for det, men ogsa fordi
byudviklingen er et omfattende og tidskraevende
projekt. I baggrundsnotatet til beregningsmodel-
len er en sadan etapefordeling fremstillet, og det
er den som ligger til grund for de totalgkonomiske
beregninger.
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| 4.2 SCENARIETILGANG / Anlaegsgkonomiske forudsaetninger

UDGANGSPUNKTET ER SAMMENLIGNELIGHED
Scenarierne skal kunne sammenlignes, og derfor har
det vaeret vigtigt at lave de samme anlaegsgkono-
miske forudsaetninger for alle scenarier. Det invol-
verer en stor grad af generalisering og forenkling,
hvilken vil medfgre en relativt stor usikkerhedsmar-
gin. Det vaesentligste har veeret, at alle scenarier har
det samme udgangspunkt og dermed at ggre dem
indbyrdes sammenlignelige.

GENERELLE FORUDSZATNINGER
Grundlag for de gkonomiske anlaegsgkonomiske
prissaetninger af byggemodningsomkostninger er

fastlagt pa delomradeniveau og anleegsomkostnin-
ger pa scenarieniveau.

@konomien er saledes opdelt pa henholdsvis:

*  Delomradeniveau
e Scenarieniveau

Det er en vaesentlig forudsaetning, at scenarie-gko-
nomien skal vaere sammenlignelig.
@konomiberegningerne er ikke nadvendigvis udtryk
for eksakt prisoverslag pa scenarierne.

Prisniveauet er 2015.

ANL/ZAEGSOMKOSTNINGER PA DELOMRADER
Folgende er medtaget pa delomradeniveau:

Rydning og nedbrydning

Opbrydning og bortskaffelse af belaegninger
Nedbrydninger af bygninger

Forurenet jord

Forurenet jord i byggefeltet
Regnvandshandtering

Handtering af regnvand fra byggefeltet
Byggemodning til byggefelter

ANLAGSOKONOMISKE OVERSIGT

Anlaegspost Pris

Byggemodning 1.080.000
Nedrivning 1100
Forurenet jord 700
2-sporet vej 6.000
4-sporet vej 12.000
4-sporet vej med dobbeltsidet cykelsti 14.400
Multiplads 400
Engbroen 300.000
Randersbro - fuld renovering 100.000.000
Randersbro - blgde trafikanter 50.000.000
Bolveerkslinjen 150.000.000
Klimabroen 250.000.000
Dige 1.200
Kanaler gst+vest 30.000
Sluse, stor 140.000.000
Sluse, lille 35.000.000
Hgjvandsvaeg 18.000
Promenade 4.800

Enhed Scenarie1 Scenarie 2 Scenarie 3 Scenarie 4 Scenarie 4a
kr/ha X X X X X
kr/m2 X X X X X
kr/m2 X X X X X
kr/lbm X X X

kr/lbm X X X

kr/lbm X X X X
kr/m2 X X X X X
kr/lom X X X

kr/stk X X X
kr/stk X X

kr/stk X X

kr/stk X X
kr/lbm X X X X X
kr/lbm X X X X X
kr/stk X X
kr/stk X X
kr/lbm X X X

kr/m2 X X X X X

Scenarie5 Scenarie 6 noter
X X <- footprint af eksisterende bebyggelse
X X <- footprint af nye byggefelter
X X
X X
X
X
<- Estimat, varierer af omfanget af
renovering af Randers Bro
X X <- Estimat
X X
X X
<- forudsat 95% medfinansiering i den
totalgkonomiske beregning
<- forudsat 95% medfinansiering i den
totalgkonomiske beregning
X X
X X
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Folgende indgar ikke i delomrader:

»  Seerlige funderingsforhold/geotekniske
undersggelser

¢ Grundvandssankning

e Miljgfarlige stoffer, som asbest, pcb, bly etc.

¢ Miljgundersagelser

»  Storre jordhandteringsarbejder

*  P-pladser, da de i stedet indgar i byggeretten

ANLAGSPZKONOMISKE FORUDSZATNINGER PA
OMKOSTNINGER PA SCENARIENIVEAU

Pa scenarieniveau er der medtaget:

e Qverordnede veje og p-pladser

e Vejbroer

e Diger

¢ Renovering af Randers Bro

* Havnefronter

e Sluser

Folgende indgar ikke pa scenarieniveau:

»  Seerlige funderingsforhold/geotekniske
undersggelser

»  Ekspropriation/arealerhvervelse

e Grundvandssankning

e Miljgfarlige stoffer, som asbest, pcb, bly etc.

¢ Miljgundersagelser

»  Storre jordhandteringsarbejder

»  Evt. Beplantning i omraderne omfattet af klima-
sikringen og byudviklingen

e Evt drift

S/ZARLIGE SCENARIESPECIFIKKE FORHOLD
Sluserne i scenarie 4, klimabroen, indgar med en an-
laegsgkonomisk omkostning pa 175 mio. kr. og ind-
gar til en pris pa 8,75 mio. kr. i det totalgkonomiske

regnskab, da der forudsaettes 95 % medfinansiering
fra Randers Spildevand.

DELOMRADENIVEAU
P& delomradeniveau indgar falgende:

*  Nedrivning og opbrydning: Nedrivning af
eksisterende bygninger og opbrydninger af
belaegninger i de fremtidige byggefelter. Der
er ikke medtaget omkostninger til fijernelse af
miljgfarlige stoffer fra bygninger.

« Jordhandtering: | de felter der bebygges er
indregnet fjernelse af lettere forurenet over-
jord i ¥2m dybde med transport til godkendt
jordmodtager. Omkostninger til klassificering af
jord, udgravning og miljetilsyn er ikke medta-
get. Fjernelse af eventuelt forurenet jord uden
for byggefelterne er ikke medtaget.

*  Regnvandshandtering: Handtering af regn-
vand fra veje og byggefelter er ikke medtaget
i anlaegsoverslaget, da det er udover, hvad der
indgar i byggemodningen. Omkostningerne
er derfor sat til kr. O, da der antages fuld
medfinansiering.

*  Byggemodning i byggefeltet: | denne omkost-
ninger er ikke medregnet til forsyninger, idet
disse indgar i byggeretten. Der indgar ikke
storre terraenreguleringer.

SCENARIENIVEAU
Pa scenarieniveau indgar fglgende:

Veje, stier, p-pladser: | de forskellige scenarier er
indarbejdet 3 vejtyper:

o 2-sporet vej

* 4 sporet vej

* 4-sporet vej med dobbeltrettet cykelsti og
fortov

e Multipladser

| alle vejlasninger er kalkuleret med grofteaf-
vanding, belysning. Multipladser udfares som
graesarealer.

Der er ikke indkalkuleret omkostninger til blgd-
bundsudskiftninger, grundforbedring, forurenet
jord, starre terraenreguleringer, tilslutninger til
kryds/rundkersler.

BROER

Engbro/en vestlig forbindelse: ved prissaetning af
engbroen er der taget udgangspunkt i anlaagsom-
kostningerne til engbroen Odinsbro i Odense. Broen
er 4-sporet og med dobbeltrettet cykelsti og fortov.
Omkostninger til saerlig fundering, forurenet jord er
ikke indregnet.

Randers Bro: Randers Bro traenger til en snarlig
stgrre renovering, hvis den nuvaerende trafikbelast-
ning fortsaetter.

Restlevetiden og omkostninger til renovering har
ikke vaeret muligt at fastligge i forbindelse med
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udarbejdelsen af forundersggelsen. Det er samti-
dig vurderet at der i jorden ved broens koblinger
til land er vaesentlige arkaeologiske interesser, da
der formodentligt ligger rester af ldre broer over
Gudenden pa dette sted, hvor byen blev grundlagt.

Et bud pa istandsaettelse sa den nuvaerende trafik-
belastning kan opretholdes, er 100 mio. kr.

En delvis istandsaettelse til kun blade trafikanter og
offentlig bustransport estimeres til 50 mio. kr.

Ovennavnte tal er behaeftet med en vaesentlig
usikkerhedsfaktor.

Klimabroen: Er en oplukkelig bro over slusen mod
nord ved havnebassinet og ligeledes ved havne-
labet syd for Pieren. Broens laengde er 85 m og
klapabningen er 15 m, saledes at kun lystfartgjer kan
passere. Broens bredde er 24 m. Prisen er oplyst af
ISC Radgivende Ingenigrer A/S. Prisen er baseret pa
ISC erfaringstal fra tilsvarende udenlandske projek-
ter, da der ikke findes tilsvarende i Danmark.

| prisen er medtaget betonbro med tilhgrende klap-
fag i stal, styretarn og vej- og skibstrafikregulering.

Der er ikke indkalkuleret omkostninger til saerlig
fundering, jordforurening, havneslam etc.

Den del af klimabroen der passerer vandlgbet syd
for pieren er af samme princip.

Bolvaerksbroen: Randers Kommune har regnet pa

omkostningerne til en Bolvaerksbro. Prisen eksklu-

sive svajebassin, erstatningskaj med mere er oplyst
til 350 mio.
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For at ggre Bolvaerksbroen sammenlignelig med de
andre infrastrukturlgsninger er der i byen til van-
det valgt at bruge de kalkulationsmetoder som de
andre infrastrukturl@gsninger er regnet ud fra.

Bolvaerksbroen er derfor i stedet kalkuleret efter
samme principper som Klimabroen.

DELVIS NEDGRAVET VEJSTRZEKNING

Der er i scenarie 5 forudsat en delvis nedgravning
af vejen pa ca. 2 2 m. Straekningen spunses pa
begge sider. Der er 4 spor uden cykelsti og fortov.
Princippet minder om saenkningen af motorvejen
igennem Silkeborg.

Det forudsaettes at alle ledningsejere flytter deres
ledninger efter gaesteprincippet og der er ikke
indkalkuleret omkostninger til saerlig fundering,
forurenet jord.

SLUSER
Der er 2 typer af sluser:

e Lille sluse ved havnebadet
e Stor sluse under Klimabroen

Lille sluse til vandindtag opstrems havnebadet.
Slusen vil ikke vaere anvendelig til sejlads - men
er udelukkende til at styre gennemstremningen af
vand i havnebadet og havnebassinet.

Der er prismaessigt taget udgangspunkt i sluse-
Igsningen ved Vejle OmlghsA, Vejle Kommune og
Udlgbet af Arhus A, Arhus Kommune.

| begge projekter indgar en reekke elementer som
der ikke indgar i den lille sluse i Randers. Den lille
sluses stgrrelse vurderes at vaere naesten sammen-
lignelig med slusen ved Arhus A.

En stor sluse under Klimabroen

Der skannes en ngdvendig indsejlingsbredde til
lystfartgjer pa ca. 15 m. Prisen er skgnnet ud fra pri-
sen pa den lille sluse, da der i Danmark ikke findes
referenceprojekter.

Der er ikke indkalkuleret omkostninger til seerlig
fundering, jordforurening, havneslam etc.

DIGER

Jorddiger med graesbeklaedning der opbygges

med en kronebredde pa 2 m og et anlaeg mod
Gudenasiden pa 1:5 og pa indersiden som 1:2. Digets
hgjde skannes til 1,5 m.

Det forudsaettes at der er egnede materialer til
opbygning af diger i neeromradet. Der er ikke
indkalkuleret omkostninger til rydning af arealer,
fundering, forurenet jord og handtering af eventuelt
grundvand.

HAVNEFRONTER

Der er flere elementer, som vedrgrer havnefronter,
herunder hgjvandsvaeg, promenade (bro) foran den
eksisterende kajkant og en s@sportssga.

Da det er temmelig dyrt at etablere en vaeg, som
kan modsta vandtryk (hgjvandsvaeg) som en
spunset vaeg. Der er derfor taget udgangspunkt i en
hgjvandsvaeg som betonmur eller som en traeflage-
vaeg opsat bag den eksisterende spunsvaeg.



Betonmur: En 1,5 m hgjvandsvaeg som betonmur
med en bredde pa 0,5 m. Kan sammenlignes med
hgjvandsvaeggen i Lemvig.

Treeflageveeg: En 1,5 m hgjvandsvaeg som
traeflagevaeg

Ny spunsvaeg: En ny 1,5 m hgjvandsvaeg som sikre
terraenet.

PROMENADE (BRO) FORAN INDFATNING

En udhangende bro foran indfatningen, forudsat
at broen udfgres som et traedaek understattet af
traepaele. Da der er en del promenadedask i de
forskellige scenarier, og kun en del udfares foran
indfatningen er prisen indsat vaegtet som udfert
foran og bag indfatningen.

Det er forudsat at den maksimale vanddybde er 7 m

og promenaden kun belastes med fodgaengertrafik.
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| 4.3 SCENARIETILGANG / Potentialer for medfinansiering

POTENTIALER FOR MEDFINANSIERING

Der er naturligt en lang reekke muligheder for for-
skellige finansieringslasninger, hvor der er synergi
mellem flere overordnede formal. | Byen til Vandet
er der lagt vaegt pa medfinansieringspotentialer
mellem offentlige og halvoffentlige institutioner

i relation til de stgrre anlaegsposter. Der er sale-
des fokuseret pa oplagte synergier mellem kom-
mune og forsyning, mellem kommune og Randers
Havn og pa eventuel statslig medfinansiering af
infrastrukturprojekter.

Forundersggelsen er ikke en udtemmende analyse.
Nar Byen til Vandet materialiserer sig i egentlige
projekter, vil det enkelte projekt kunne vaere interes-
sant for en bredere investorkreds. Faktisk er det en
del af formalet. Byen til Vandet skal ggre Randers til
et attraktivt sted at bo og leve - og dermed 0gsa at
investere i.

SLUSER MED DOBBELTFUNKTION

| de totalgkonomiske beregninger er der kun
indregnet reducerede omkostninger som falge af
medfinansiering for én post i anlaegsinvesterin-
gerne, nemlig etablering af to sluser i scenarie 4,
Klimabroen. Anlaegssummen for de to sluser er i
alt 175 mio. kr. Fra Arhus og Vejle foreligger der
erfaringer med mindre, men dog sammenlignelige
projekter. Disse erfaringer viser, at de respektive
forsyningsselskaber har medfinansieret i omeg-
nen af 95 % af de samlede anlaegsomkostninger
til sluser. P& den baggrund er det regnet ud fra,
at Randers Spildevand kan medfinansiere 95 %
af udgifterne til de to sluser i scenarie 4. Sluserne
vil skabe et indre havnebassin, der kan fungere
som et stort regnvandsbassin i tilfeelde af, at der

| sibE62

er hagjvande samtidig med, at det regner kraftigt.
Forudsaetningen for denne medfinansiering er, at
Randers Spildevand tilsvarende kan mindske deres
omkostninger pa andre investeringer i eksempelvis
traditionelle regnvandsbassiner. Det vurderes, at en
medfinansiering pa 95 % er realistisk.

Ud over at sluserne skaber plads til byens vand,
nar det regner, kan sluserne ogsa fungere som

en effektiv stormflodssikring af omradet omkring
det nordlige havnebassin, Tgjhushavekvarteret og
midtbyen.

PROGRESSIV REGNVANDSHANDTERING OVER
JORDEN

| lyset af klimaaendringerne forventes der stigende
nedbgrsmaengder i Danmark, og stigningen forven-
tes i bestemte perioder af aret. Samtidig forventes
det, at de ekstreme regnhandelser bliver endnu
kraftigere i fremtiden. Det giver en lang raekke
afledte omkostninger til at sikre forsyningsnettet, sa
borgerne i Randers eksempelvis kan komme af med
spildevandet gennem kloakken, ogsa nar det regner
kraftigt, og sa der ikke sker oversvgmmelser med
fortyndet spildevand i det offentlige rum, kaeldre
mv.

Samtidig skal kloaknettet i store dele af Randers
midtby (middelalderbyen og omkringliggende
byomrader) renoveres. Omkostningerne til renove-
ring og omlagning til separatkloak, hvor regn- og
spildevand adskilles, skannes samlet set at belgbe
sig til ca. 220 mio. kr.

En del af disse investeringer kan konverteres fra in-
vesteringer i ror til investeringer i bla-grgnne byrum,

vejbede, gronne anlag, mindre sger og lignende
tiltag, der skaber mervaerdi i byrummet. Det er mu-
ligt, hvis Randers Spildevand og Randers Kommune
vaelger at handtere regnvandet pa overfladen i
stedet for i rar.

En lang raekke kommuner og forsyninger gar i disse
ar sammen om at handtere regnvand pa overfladen
0g pa den made skabe mervaerdi, nar der alligevel
skal investeres i renovering af forsyningsanlaeg.

Det gor de bl.a. ved at arbejde med alternativer

til lukkede regnvandsledninger, nar der skal sepa-
ratkloakeres. Potentialerne ved at skabe synergi i
regnvandshandteringen og dermed mulighed for
medfinansiering er ikke kvantificeret i totalgkono-
mien - ud over de allerede naevnte sluser i scenarie
4. Der vil med fordel kunne ivaerksaettes en supple-
rende forundersggelse enten for eller i forbindelse
med den efterfalgende konkretisering af scenari-
erne. En teet dialog mellem Randers Kommunes og
Randers Spildevand i det videre arbejde med Byen
til Vandet, vil her kunne anbefales.

Det skal ogsa fremhaeves, at de mange nye byg-
gefelter dels affader et storre befaestet areal og
dermed en starre maengde regnvand, der skal
handteres, og dels giver anledning til en reekke

nye forsyningsinvesteringer i forbindelse med
byggemodning. Lokalplanerne kan bruges aktivt i
regnvandshandteringen til at stille krav om, at alt
tag- og overfladevand skal handteres pa overfladen.
Dermed kan der skabes synergi og dermed poten-
tielt delt finansiering mellem forsyning og kommune
til flerfunktionelle byrum, der bade kan fungere
rekreativt, og som kan handtere vandet, nar det
regner.



INFRASTRUKTUR OG STATSLIG MEDFINANSIERING
Hvis hele eller dele af den kommunale infrastruk-
tur skal medfinansieres fra staten (administreret
gennem Vejdirektoratet) vil det forudsaette, at de
enkelte infrastrukturlgsninger giver betydelige og
brede samfundsmaessige gevinster, eksempelvis

i form af kapacitetsaflastninger pa anden vigtig
infrastruktur eller aget trafiksikkerhed eller at de har
vaesentlig regional betydning.

| 2013 afsatte staten ca. 100 mio.kr. i en pulje til
kommunal medfinansiering af anlaegsprojekter i
relation til statsvejnettet. Her betalte staten op til
50 pct. og ansggerkommunen minimum 50 pct. af
projektomkostningerne. Puljen blev i 2014 udvidet
til ca. 150 mio. Den er i skrivende stund lukket for
flere ansagninger.

Mulighederne for statslig medfinansiering til
infrastruktur, der understatter kollektiv trafik
eller cyklisme, er vaesentligt starre. De er dog
0gsa puljebaseret, hvorfor projektstarrelse og
politiske prioriteter og praeferencer afhaenger af
gaeldende forligstekst og forligsforhandlinger pa
transportomradet.

| scenarie 4, Klimabroen, arbejdes der med en
vejtilkobling til Havnevej inden for det omrade, hvor
der ifglge Randers Kommune er planlagt med en
servicevej til og fra det nye havneomrade sydgst for
den eksisterende havn pa pieren. Det giver prin-
cipielt et potentiale for, at dele af den beregnede
nye vejstraekning i scenarie 4 kan medfinansieres af
Randers Havn.
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| 4.2 SCENARIE VURDERING / Klimatilpasning - find synergien i vandet

KLIMATILPASNING

| klimatilpasningen af Randers by er det nadvendigt
at adressere tre forskellige kilder til oversvem-
melse af byen. Farst og fremmest er der stormflod.
Som folge af bl.a. forventede havspejlsstigninger
forventes starre og hyppigere stormfloder i frem-
tiden. Randers er udpeget som et af 10 omrader i
Danmark, hvor risikoen for meget skadesvoldende
oversvgmmelser er szerligt stor.

Derudover ma klimatilpasningen adressere risikoen
for oversvemmelser som fglge af skybrud. Saerligt

i det gamle centrum i Randers er der allerede i
problemer, idet der sker oversvemmelser med for-
tyndet spildevand i tilfaelde af skybrud; et problem
som vil blive hyppigere i fremtiden som fglge af
den forventede stigning i antallet af og styrken af
skybruddene.

Endelig er der en vaesentlig problemstilling omkring
risikoen for stigende grundvand, hvor der i dag er
en del usikkerhed om, hvor meget grundvandet
faktisk vil stige.

STORMFLODSSIKRING

Randers Kommunes risikostyringsplan beskriver,
hvordan stormflodssikringen af Randers hviler pa
tre ben: forebyggelse, sikring og beredskab. | Byen
til vandet arbejdes der direkte og indirekte med
alle tre ben. Udgangspunktet er, at Randers by skal
sikres til kote 3.

| Risikostyringsplanen handteres forebyggelsen
ved en bestemmelse om, at ny bebyggelse som
udgangspunkt skal opferes med gulv i stueetagen i
min. kote 3,0. Der kan eksempelvis godt anlaegges
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parkering i bebyggelsen under kote 3.

Praemissen for stormflodssikringen i Byen til vandet
er saledes, at byen i alle scenarier over tid skal sikres
til kote 3, hvilket for de fleste omrader betyder etab-
leringen af en eller anden form for dige pa ca. 1,5

m. Der skal laegges stor vaegt pa at arbejde med en
stormflodssikring, som binder byen og vandet sam-
men i stedet for at forstaerke adskillelsen mellem
dem. Da bliver spgrgsmalet, hvordan denne sikring
bedst muligt integreres i de byrum, som opstar i
zonen mellem vand og by. Samtidig er udfordrin-
gen - og muligheden - hvordan stormflodssikringen
smitter af pa tilgaengeligheden af og naerheden til
vand- og naturomrader.

Der arbejdes med to forskellige karakterer af diger.
Den urbane klimasikring baseret pa harde mate-
rialer og skarpe kanter og den grgnne klimasikring
baseret pa beplantede jordvolde, blgde kanter og
naturlige former.

Sluser kan pa samme tid beskytte havnebassinet
mod hgjvande op til kote 3 og opretholde kontakten
mellem by og vand for sejlende. De skal saledes kun
treede i funktion, nar der er hgjvande.

REGNVANDSHANDTERING

Handteringen af skybrudsproblematikken handler i
haj grad om, hvordan vandet pa en sikker made kan
styres derhen, hvor det ikke gor skade. Det handler
0gsa om at sikre, at der kan skabes den forngdne
magasineringskapacitet pa de steder, hvor der er
behov for det. Og sa handler det selvfalgelig om at
det ggres pa en made, hvor der samtidig skabes en
mervaerdi i byrummet.

Sluser kan med en intelligent styring anvendes til

at opretholde en magasinkapacitet i havnebassinet
under hgjvande. Man kan saledes undga tilbage-
stuvning i byens kloaksystem og dermed skadesvol-
dende oversvammelser med opspaedet spildevand

i byen. Alternativet til sluserne er en renovering af
kloaksystemet inklusiv etablering af underjordiske
bassiner og pumpestationer.

LED REGNVANDET UDEN OM MIDTBYEN

| dag sker der under skybrud oversvemmelser med
fortyndet spildevand i den gamle middelalderby,
fordi feelleskloakken ikke har kapacitet til at hand-
tere de store mangder regnvand. En separering af
middelalderbyen og byomraderne rundt om kan
vaere en del af lgsningen pa dette problem, idet
regnvand adskilles fra spildevandet, hvilket giver
andre muligheder for at handtere de store maengder
regnvand.

Nar regn- og spildevandet er adskilt, er der behov
for at kunne transportere regnvandet til nogle
omrader, hvor det kan magasineres og renses og
efterfglgende udledes til & og fjord. Transporten af
vandet fra byomraderne nord for middelalderbyen
savel som fra bymidten kan for eksempel ggres i
kanaler langs @stervold og Vestervold. Kanalerne
kan bruges til handtering af hverdagsregn og som
skybrudsveje i de situationer, hvor der skal handte-
res ekstreme masngder regnvand.

Ud over at styre vandet sa det ikke ggr skade, giver
etableringen af kanaler til regnvand langs @stervold
og Vestervold mulighed for at anvende vandet som
rekreativt element i de to vejforlab. Saerligt i byrum-
met pa @stervold synes der at veere stort potentiale



for at anvende regnvandet til at hgjne kvaliteten af
byrummet.

BRUG EGNEDE AREALER | BYRUMMET TIL
AFLEDNING OG FORSINKELSE

| bymidten bar der arbejdes strategisk med dels
afledning (at fa vandet vaek uden at det gar skade)
og forsinkelse (midlertidig magasinering af vandet
pa steder, hvor det ikke gar skade).

Arealer til forsinkelse af regnvand i byen placeres
strategisk langs vandets stramningsveje gennem
byen. Bade urbane og gragnne flader kan bruges til
at forsinke regnvand til hverdag og i situationer med
skybrud. Der kan forsinkes vand i parksger og andre
arealer med abent vand i byens granne omrader.
Sadanne sger kan etableres, sa der star permanent
vand i dem. Der kan ogsa forsinkes vand i granne
omrader og parker. Her kan der laves forskellige
former for lavninger, der i hverdagssituationer er
terre, men som i tilfaelde af skybrud fyldes op, hvor-
efter vandet langsomt nedsiver. Endelig kan vandet
forsinkes pa (parkerings-)pladser og i urbane byrum
samt i grgnne regnhaver, hvor regnvandshandterin-
gen integreres og bruges som et aktiv i samspil med
havens gvrige funktioner.

Det skal sikres, at afledningen af vand gennem
byen og mellem de forskellige forsinkelsesarealer er
sikker. Vandets stremning gennem byen kan styres
med relativt simple metoder, idet der tages ud-
gangspunkt i de nuvaerende stremningsveje. Ved at
haeve kantstenene pa strategiske steder kan vandet
ledes pa og langs byens veje. Dette kan suppleres
af grenne render, som forbinder grenne omrader og

transporterer vandet til eksempelvis granne parker
eller sma sger.

Afledning af regnvand fra byen afhaenger af mulig-
heden for at lede vandet ud i den eller fjorden.

Hvis der er hgj vandstand i den og fjorden samtidig
med, at det regner, kan det ikke altid lade sig ggare.
Da bliver der behov for at kunne pumpe regnvan-
det ud over diget. Alternativt skal der etableres et
tilstraekkeligt stort volumen bag diget til at forsinke
regnvandet, indtil der igen er lav vandstand i fjorden
0g aen. Kapaciteten til denne forsinkelse kan skabes
i det indre havnebassin i det tilfaelde, at sluser gar
det muligt at holde vandstanden nede i bassinet.

KLIMATILPASNING KAN G@RE BYEN GRONNERE
OG SKONNERE

Handteringen af regnvand kan bidrage til at skabe
merveerdi i form af en grennere by med et starre
naturindhold, en hgjere biodiversitet og et bedre
mikroklima. Samtidig er de grgnne regnvandslasnin-
ger med til at skabe aget fordampning og forsin-
kelse af regnvandet.

Der er forskellige muligheder for at skabe en gren
regnvandshandtering. | det offentlige rum kan der
etableres regnbede, og vejtraeer kan ogsa bidrage til
at @ge fordampningen af vand. | private og offent-
lige rum kan der arbejdes med gronne regnhaver.

SIKRING MOD STIGENDE GRUNDVAND

| kystnaere omrader er der sammenhaeng mellem
grundvandsstanden og havspejlsniveauet. | dag ved
vi, at der seerligt i lavtliggende og kystnaere om-
rader er risiko for, at stigende grundvand kan give

problemer i fremtiden. Hgjere vandstand i fjorden vil
medfare et stigende grundvandsspejl.

Det er seerligt problematisk for (aeldre) kloaksyste-
mer, hvor det indtraangende grundvand er med til

at fylde systemet op, sa der sker oversvgmmelser
med fortyndet spildevand. Samtidig belaster det
renseanlaggene.

Det er vigtigt at veere opmaerksom p3, at diger ikke
afhjaelper problemet med stigende grundvands-
stand. Efter etableringen af et dige vil en stigning

i vandstanden i fjorden stadig kunne medfgre
stigninger i grundvandsstanden bag diget, fordi der
stadig er en hydraulisk sammenhasng mellem fjord
o0g grundvand.

En made at handtere udfordringen med stigende
grundvandsstand er at arbejde med strategisk
grundvandssankning, hvor grundvandet pumpes
vaek. Det kan give synergi og merveerdi ved at sikre,
at der kan opretholdes en permanent vandfering i
de foreslaede regnvandskanaler eksempelvis langs
@stervold. Sddanne regnvandskanaler vil normalt
kun veere vandfyldte under og lige efter et regnvejr.
Der er imidlertid en oplagt synergi ved at samtaenke
tiltaget med en strategisk grundvandssankning i de
lavtliggende omrader.

LOSNINGER SKAL FUNGERE MED OG UDEN VAND
Vandstanden i Gudenaen og Randers Fjord varierer
afhaengigt af stormfloder, tidevand, arstid mv. For
at klimatilpasningen i sterst mulig grad bidrager

til at forbedre bymiljget og skabe levende byrum
er det vigtigt, at de valgte lgsninger omkring a og
fiord fungerer bade nar vandstanden star hgjt, og
nar den star lavt. Pa samme made skal Igsninger til
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regnvandshandtering give veerdi bade nar det er
tort, nar det regner, og hvis et skybrud rammer.

FLEKSIBILITET | KLIMATILPASNINGEN

Der er en lang raekke ubekendte parametre i relation
til klimatilpasning, hvilket gar fleksibilitet til en
vaesentlig faktor, der ma tages i betragtning, nar
attraktiviteten af en klimatilpasningslasning skal
vurderes.

Hvad er det for et fremtidigt klima, byen skal
tilpasses? Der er en stor usikkerhedsmargin pa de
pejlemaerker, der arbejdes efter omkring bl.a. hav-
spejlsstigninger. Det gaelder eksempelvis spargsma-
let om, hvor meget havspejlsniveauet vil stige, og
hvor hurtigt udviklingen vil ga. Disse ubekendte gar
det attraktivt at planlaegge en stormflodssikring,
der labende kan tilpasses de faktiske andringer, der
indtraeffer.

Det veegter desuden positivt, hvis klimatilpasnings-
lasningen er fleksibel i forhold til udbygningstakt og
-reekkefglge, saledes at den kan tilpasses takten i
den gvrige byudvikling og hvor behovet for at saette
ind med klimatilpasning opstar farst.

Endelig sker der i disse ar en enorm teknologiud-
vikling og erfaringsopbygning inden for klimatilpas-
ning, og det er derfor attraktivt at arbejde med en
klimatilpasningsstrategi, der lgbende kan tilpasses

i takt med, at der udvikles ny og bedre teknologi
samt opbygges flere erfaringer med forskellige
l@sningsmuligheder.
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VURDERING AF DE 6 SCENARIERS
KLIMATILPASNINGSPOTENTIALE

Pa baggrund af ovenstaende beskrivelse af behovet
for samt muligheder og udfordringer i klimatilpas-
ningen opstilles en raekke succeskriterier for klima-
tilpasningen af Randers by.

e Den gode klimatilpasning skaber synergi og
mervaerdi i bade handteringen af regnvand,
grundvand og sikringen mod stormflod.

* Den gode klimatilpasning skaber tilstrackkelig
plads til at magasinere regnvand, inden det
ledes til & og fjord.

*  De byrum, hvor vandet handteres, fungerer hver
dag og i alle situationer, og ikke kun nar det
eksempelvis regner eller der er hgj vandstand.

* De gode Igsninger binder Randers by sam-
men med 3 og fjord i stedet for at bevare eller
ligefrem @ge barrieren mellem byen og vandet,
samtidig med at byen beskyttes mod skades-
voldende oversvgmmelser.

* Den gode klimatilpasningsstrategi er fleksibel
og kan tilpasses bl.a. @&ndringer i de forventede
vandstandsstigninger og udviklingen af nye
teknologier og erfaringer. Den kan kombineres
med andre lgsninger og er fleksibel i forhold til
udbygningstakt.

| alle scenarier er der arbejdet ud fra den praemis,
at der skal stormflodssikres til kote 3. Det vil sige, at
stormflodssikringen i scenarierne ikke adskiller sig i
graden af sikkerhed men kun i hvilke synergier, der
skabes.

Succeskriterierne anvendes som malekriterier til at
vurdere kvaliteten af klimatilpasningen i hvert af de

seks scenarier. En opsummering ses i tekstboksen
her pa siden.

VURDERING AF SCENARIERNES
KLIMATILPASNINGSPOTENTIALE

Praemisserne for vurderingen af de seks scenariers
klimatilpasningspotentiale er spgrgsmalene stillet af
Randers Kommune i udbudsmaterialet samt faglig
indsigt i klimatilpasning. P& den baggrund er para-
metrene som falger (i tilfeeldig reekkefalge):

*  Hvordan pavirker klimatilpasningen i scenariet
muligheden for at forbinde byen til vandet?

¢ | hvor hgj grad giver stormflodssikringen mulig-
hed for synergi til bl.a. byrum, infrastruktur og
adgang til vand og natur?

* | hvor hgj grad giver regnvandshandteringen
mulighed for synergi til bl.a. byrum og infra-
struktur, samtidig med at der er mulighed for
effektivt at magasinere og/eller aflede vand i
tilfeelde af hgj vandstand i & og fjord?

e Hvor fleksibel er klimatilpasningen?
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| 4.2 SCENARIE VURDERING / Trafikale lgsninger og forbindelser

KAPACITETEN PA VEJENE ER OPBRUGT

Dagligt krydser mere end 42.000 biler og tung tra-
fik Randers Bro, hvilket gar vejen over broen til den
mest trafikerede kommunevej uden for Kebenhavn.

Byradet vedtog i 2008 en infrastrukturplan, der
konkluderer, at kapaciteten omkring Randers Bro
allerede i 2008 i praksis var opbrugt.

Infrastrukturplanen redegear for en forventet stig-
ning i trafikbelastningen pa 30 % frem mod 2035 pa
Randers Bro og indfaldsvejene hertil. De store tra-
fikmangder nedsaetter fremkommeligheden, og der
opstar traengsel med kadannelser i myldretiderne.

Med baggrund i infrastrukturrapporten forventer
Randers Kommune, at trafikken i praksis vil veere
brudt sammen pa store dele af vejnettet i Randers
i 2035, 0gsa selvom finanskrisen har udsat den i
2008 forudsatte stigning.

E45 LOSER IKKE PROBLEMERNE | RANDERS BY
Kun en mindre del af trafikken pa Randers Bro, ca.
3.000 biler i dagnet, er gennemkgrende. | valget af
en infrastrukturlgsning for Randers er det saledes
ngdvendigt at veere opmaerksom p3, at trafikken,
som i dag krydser broen, enten har mal eller starter
i byen. Udbygning af motorvejen eller etablering af
ydre omfartsveje uden for Randers kan altsa ikke
alene Igse de trafikale problemer i midtbyen.

KOLLEKTIV TRAFIK, CYKLISME OG PARKERING
Udviklingsmulighederne for den kollektive trafik og
for cyklisme kan medvirke til at aflaste den trafikale
udfordring i Randers. En omstilling fra bil til kol-
lektiv trafik eller - for kortere ture - fra bil til cykel,
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kan i kombination med de trafikale scenarielgsnin-
ger vaere medvirkende til at understgtte en positiv
udvikling for bade trafiksituationen, byudviklings-
mulighederne og for den bynaere oplevelse af natur,
by og vand.

Parkering indgar som en integreret del af anlaeg-
sgkonomien for byudviklingsfelterne i Byen til
Vandet, men er ikke placeret og seerskilt udlagt i
delomraderne i de enkelte scenarier. Placering og
udformning vil afhaenge af den efterfglgende kon-
kretisering og projektudvikling inden for det enkelte
delomrade. Omfanget og maengden af parkering
forventes at kunne opretholdes med samme nor-
mering og serviceniveau som i dag, og etableringen
af nye parkeringspladser vil kunne lgses pa flere
forskellige mader, der vil kunne understgtte poten-
tialerne i byudviklingen.

BAGGRUND FOR SCENARIEVURDERING

Byen til vandet skal binde Randers sammen med
vandet - ogsa trafikalt. Vurderingen af de seks
scenariers trafikale l@sninger og forbindelser tager
udgangspunkt i det enkelte scenaries potentiale
vurderet pa en raekke parametre.

Investeringer i infrastruktur skal skabe mervaerdi
Byen til Vandet skal ikke alene lgse de trafikale
udfordringer affadt af taet biltrafik i bymidten. | ra-
tingen af scenarierne vurderes det positivt, hvis de
trafikale forbindelseslinjer understgtter den gene-
relle by- og boligudvikling af Randers.

Den gode infrastrukturlgsning ger det muligt for
Randers at fa noget ud af de kommende ars omfat-
tende udbygninger af den skinnebarne kollektive

trafik, og den styrker koblingen mellem kollektiv
trafik, bil og cykel. Her er koblingen til Randers
Banegard vigtig. Den kollektive trafik og de lette
trafikanters muligheder for at krydse Gudenaen og
fiorden er ligeledes vaesentlige.

Den gode infrastrukturlgsning giver mulighed for at
skabe synergi til andre prioriterede udviklingspunk-
ter for Randers sa som klimatilpasning og natur.

ASFALT OG BILER ADSKILLER BY OG VAND
Forbindelsen mellem den gamle middelalderby,
Gudenaen og fjorden heemmes i dag af trafikken pa
iseer Havnegade og Tervebryggen. Byudviklings-
potentialet pavirkes vaesentligt af trafikbelastningen
pa disse vejstrazkninger.

Den gode infrastrukturlgsning eliminerer eller mind-
sker den barriere, de trafikerede vejstraekninger

i dag udger for at realisere projektets grundlaeg-
gende formal, at bringe byen til vandet.

TRAFIKST@J PAVIRKER
BYUDVIKLINGSMULIGHEDERNE

Trafikstgjen fra de mange biler, som kerer til og fra
det centrale Randers, har en stor indvirkning pa
mulighederne for at udvikle byen og skabe nye by-
rum. Forskellige infrastrukturelle lasninger belaster
byudviklingsomraderne forskelligt med trafikstgj,
og derfor er der en direkte sammenhang mellem
valget af trafikale forbindelser og attraktiviteten af
de forskellige byudviklingsomrader.

En infrastrukturlgsning, som medvirker til at be-
graense trafikstgjen, vil styrke oplevelsen i de
narliggende byrum og de bynaere, rekreative



arealer. Mindre stgjbelastning i byrum og de bynaere
rekreative arealer kan vaere en vigtig gevinst ved, at
starre trafikstremme flyttes vaek fra bymidten.

VURDERING AF SCENARIERNES TRAFIKALE
POTENTIALE

Der er gennemfart en kvalitativ vurdering af de
trafikale lgsninger og forbindelser i hvert af de seks
scenarier. Udgangspunktet for vurderingen er, at der
skal skabes synergi og mervaerdi, nar der investe-
res i infrastruktur. Hvert scenarie har en forskellig
tilknyttet infrastrukturlasning, og hvert scenarie har
som folge heraf forskellige muligheder og udfor-
dringer. Vurderingen baseres pa lgsninger for bade
biltrafikken, de lette trafikanter og den kollektive
trafik.

| ratingen af scenarierne vaegter det positivt, at der
er potentiale for (i tilfaeldig reekkefalge):

*  Muligheder for tilkobling til den overordnede
infrastruktur

e Et overordnet vejnet som begraenser omvejs-
karslen for biltrafikken

e Muligheder for udvikling af den kollektive trafik
og forhold for blade trafikanter

*  Reducering af stgjbelastningen pa centralt
beliggende byudviklingsomrader

» Infrastruktur der lgsner trafikbelastningen pa
Tervebryggen og/eller Havnegade

e Muligheder for at sammenbinde byudvik-
lingsomraderne med trafikstrag for de lette
trafikanter

TRAFIKALE TILKOBLINGER TIL DEN
EKSISTERENDE INFRASTRUKTUR

Ved etableringen af nye forbindelser over Gudenaen
og Randers Fjord aflastes flere af byens veje
betragteligt, afhaengigt af scenarievalg, og der vil
kunne lgses flere traeengselsmaessige problemer i og
omkring midtbyen. Men der vil 0ogsa veaere udfordrin-
ger i at finde lgsninger pa broforbindelsers tilkob-
linger til den eksisterende infrastruktur i de enkelte
scenarier.

Det skal derfor undersgges neermere, hvordan de
nye vejanlaeg og broer kan tilkobles de eksisterende
veje, herunder skal bl.a. trafikafvikling, vejhajder i

forhold til det eksisterende
terraen og stojforanstaltnin-
ger saerligt i forhold til bolig-
0g naturomrader belyses
naermere. Dette vil yderligere
kunne konkretiseres i efter-
felgende VVM, miljgvurde-
ring og planlaagning.

Ved etableringen af
Klimabroen skal det saer-
ligt undersgges, hvordan
tilkoblingen af vejfaringen
nord for fjorden kan etable-
res, herunder tilkoblinger til
Toldbodgade og Udbyhgjvej
samt videre nord herfor

- f.eks. ad P. Knudsensvej
eller i den grenne kile langs
Baekkelundstien. | dette
scenarie vil Rosengrnsgade
o0g @Dstervangsvej blive
aflastet, mens trafikken ad Klimabroen vil fordele
sig dels mod midtbyen, Dronningborg, nordbyen og
sygehuset. Scenariet vil sdledes medfare gget trafik
pa visse vejstraekninger og mindre trafik pa andre
vejstraekninger.

Ved etableringen af en vestlig engbro skal det saer-
ligt undersgges, hvordan tilkoblingen til Vestervold
09 eventuelt den eksisterende jernbanebro

kan etableres, herunder hvordan koblingen til det
reserverede vejareal til E45 samt koblingen @st over
langs den nedlagte jernbanestraekning kan ske.
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| 4.2 SCENARIE VURDERING / Byens made med naturen

BYENS M@DE MED NATUREN | RANDERS | DAG
Randers har en enestaende, storslaet og rig na-
tur, der laber lige gennem byen. Netop der, hvor
Randers by ligger, laber Gudenden ud i Randers
Fjord. Randers er dermed en port til bade dens og
fiordens natur. Men byens made med vandet og
naturen fremstar ikke tydeligt i Randers i dag.

Placeringen og udformningen af Randers by medfa-
rer, at oplevelsen af naturen og det rige plante- og
dyreliv i dag primeert findes udenfor byen. Der er
altsa i dag den natur, som ligger uden for byen,

09 sa er der naturen inde i byen, som kan kaldes
bynatur.

Naturen uden for Randers er generelt af haj natur-
maessig og oplevelsesmaessig vaerdi. Bynaturen

i Randers by har derimod en lavere naturmaessig
veerdi, der kunne have flere oplevelsesmuligheder i
de store, monotome graesarealer, hvor der er ringe
mulighed for ophold og adgang til vandet.

Der findes dog nogle fa traebroer, der giver adgang
til vandet, og som bl.a. bruges til at fiske fra. Seerligt
pa den vestlige side af Randers Bro, og pa spidsen
af pieren, findes blade, mere naturlige overgange til
vandet.

Koblingen mellem vand og by er pa nordsiden af
aen og fjorden brudt af tung infrastruktur. Seerligt
ost for Randers Bro skaber de hgje og skarpe
kajkanter en distance til vandet, frem for en forbin-
delse. Det giver en oplevelse af, at der er laengere
hen til og ned til vandet, end der i virkeligheden er.
Der mangler derfor koblinger mellem byen, vandet
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og den omkringliggende natur, bade pa langs og pa
tveers.

Det plante- og dyreliv, der findes omkring Randers
i dag, er isaer knyttet til dens og fjordens vande

og de omkringliggende enge og vadomrader.
Overgangszonen mellem fersk og salt vand kaldes i
fagsprog et estuarie. Vandkvaliteten i Gudenaen er
fin i forhold til natur og milja.

Naturen i og omkring Randers By rummer mange
vade naturtyper som vadeng og rgrskov, der giver
et rigt plante- og dyreliv for de planter og dyr der
trives i de vade naturtyper. Disse kan med fordel
traekkes ind i bynaturen langs kanterne mod vandet
i Randers by. De mere tgrre naturtyper som over-
drev og skraenter findes i dag ikke i og omkring
Randers. Ved at skabe plads til ogsa de tarre natur-
typer skabes en endnu starre variation i naturtyper,
der giver en endnu mere varieret og oplevelsesrig
natur med potentiale for et tilsvarende rigt plante
og dyreliv. De tarre naturtyper kan der skabes plads
til i forbindelse med klimatilpasningen af Randers

i form af diger. Hvis fremtidige diger anlaegges af
naeringsfattig mineraljord, uden tilfgjelse af nae-
ringsrig muldjord og graesfrg. Digerne kan sa, hvis
de plejes rigtigt, blive blomsterrige bakker med
plads til f.eks. et vaeld af sommerfugle.

P& pieren er der ligeledes mulighed for at skabe
spaendende, tar og lysaben natur. Det kan f.eks.
vaere i form af sdkaldte ruderater, som med tiden
kan udvikle sig til tert graesland med spredt pio-
nerskov. Ruderater er en naturtype, der er karakte-
riseret af menneskelig forstyrrelse, s her ma der
gerne rodes i jorden. Forudsaetningen for artsrige

ruderater er, at der ikke tilfares naeringsrig muldjord
eller spredes graesfra. Ruderater opstar typisk, nar
bygninger rives ned og sand og grus blottes, og
arealerne derefter henligger forstyrret og ubebyg-
get. Nar der igen bygges pa pieren, kan den flora,
der har indfundet sig, bibeholdes omkring bygnin-
gerne og derigennem vaere med til at give omradet
en saerlig karakter og identitet.

Generelt kan man sige, at der er et stort potentiale i
at lade bynaturen i Randers besta af en blanding af
naturtyperne, der ligger lige uden for byen, og en
natur af en mere parkmaessig karakter. En blanding,
hvor kontrasterne mellem by og natur - plejet og
mere vild natur - skaber en saerlig karakterfuld iden-
titet, som netop er et af byens helt store potentialer
for at skille sig ud fra andre byer.

VURDERINGSKRITERIER

Byens made med Naturen vurderes i de forskel-
lige scenarier ud fra tre primaere perspektiver/
kvalitetskriterier:

1. Naturoplevelser
2. Biodiversitet
3. Vandkvalitet

Det betyder, at arealer med en hgj naturkvalitet og
et mangfoldigt plante- og dyreliv, der samtidig er
rige pa muligheder for oplevelser, veegtes hgjt. Det
samme gaelder arealer med muligheder for forbin-
delser og adgang til naturen og vandet, inde i savel
som uden for byen via stier, broer og gangbroer.
De enkelte scenarier understgtter naturpotentialet
i forskellig grad, og giver derfor forskellig kvalitet i
forhold til "Byens m@de med naturen”.



FORSKELLIGE NATURTYPER

For at skabe mere rig natur kan man bade skabe
plads til nye naturtyper og trackke naturtyper fra
den omkringliggende natur teettere pa byen. Det
kan for eksempel ske ved at skabe blomstrende
bakker med overdrevskaraktér, flader med engka-
raktér, ger med rgrskovskaraktér, arealer med blan-
det lgvskov og krat eller ruderater med forstyrret
jord. Med udgangspunkt i forskellige naturtyper, kan
der inde i og rundt om byen, skabes grundlag for et
mere rigt plante- og dyreliv med stort potentiale for
naturoplevelser.

SAMMENHZANGENDE NATURFORL@B

Form, starrelse og indbyrdes forbindelser har

stor betydning for potentialet for biodiversitet og
dermed hgjere naturkvalitet. Starre og sammen-
haengene arealer giver typisk de bedste forudsaet-
ninger. Naturtyper, der minder om de naturtyper,
der st@der op mod Randers, skaber bedst grundlag
for at kunne tiltraekke dyr og planter fra oplandet.
Planter knyttet til de tarre naturtyper, er forment-
lig sveerere at tiltraekke af naturlig vej, da de ikke
findes i umiddelbar naerhed. Derfor kan det vaere en
god ide at hjeelpe den pa vej ved at berige de nye
naturarealer med planteterv og fre af overdrev, og
anden lysaben natur.

KANTERNES UDFORMNING

Udformningen af kanten til vandet har stor betyd-
ning for, om der skabes plads til planter og dyr.

En naturlig, jeevn overgang mellem tort og vadt er
bedst for biodiversiteten og 0gsa oftest for vand-
kvaliteten. Det kan f.eks. vaere glidende overgange
fra vadeng til eng til overdrev. Her opstar en sakaldt
glidende fugtighedsgradient, der gor det lettere

for dyrelivet at bevaege sig mellem de forskellige
naturtyper.

VANDKVALITET

Der er i Randers i dag ikke badevandskvalitet i
havnebassinet. Malrettet og styret vandudskiftning
i havnebassinet kan vaere med til at sikre bedre
vandkvalitet.

FORURENING

Tidligere industriomrader kan vaere meget for-
urenede. Hvor tidsperspektivet for byudviklingen

er laengst, kan der med fordel i tidligere etaper
igangsaettes oprensning af jorden med planter. | op-
rensningsperioden pa 15-20 ar bliver der mulighed
for pionerskov og -krat til gavn for bl.a. fuglelivet.
Hvilket samtidig skaber en spaendende og identi-
tetsskabende midlertidig naturtype.

EKSISTERENDE NATUR

Den eksisterende natur i Vorup Enge kan fremmes,
eksempelvis ved at indhegne udvalgte omrader og
udsaette vandbgfler og indiske elefanter i overens-
stemmelse med gnsker fra Randers Regnskov. De
store dyr skaber stor dynamik i naturen til gavn for
biodiversiteten, og kan samtidig blive en spaenden-
de attraktion for borgere og turister.

Inspiration

Genfortolket industrilandskab, Duisburg Nord

Blomstrende overdrev
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| 4.2 SCENARIE VURDERING / Byma=ssige kvaliteter

BYM/SSIGE KVALITETER | RANDERS | DAG
Randers er oprindeligt bygget op med den gamle
middelalderby som centrum pa den nordlige bred.
Havnen og infrastrukturen omkring Havnegade og
Randers bro er kommet til efterfalgende og er bl.a.
med til at definere det nye bymenster. Randers er i
dag praeget af at vaere skaret op i sma bidder af in-
frastruktur, der besvaerligger forbindelser for blgde
trafikanter. Det gaelder bade forbindelser mellem de
forskellige byrum og i saerlig hgj grad forbindelsen
til vandet.

Den bymaessige forbindelse til vandet kompliceres
yderligere i havheomradet ved de hgje kajkanter,
der kun sjeeldent giver adgang direkte til vandet.
Byens centrum ligger i dag i middelalderkernen i
Randers. | dagtimerne rummer den et levende by-
og forretningsliv. Men nar butikkerne er lukket er
der ikke mange mennesker at finde i midtbyen og
om sgndagen, trods at byen er landets 6. starste.
Randers opleves ikke som en samlet by, og den
teette beliggenhed til vandet opleves ikke fra byen.

De rum der binder de forskellige bydele sammen

er primaert store dbne pladser og graesarealer, der
spander rummene ud men som ikke skaber optima-
le rum for liv, mgdesteder og ophold. Byen fremstar
som mere egnet til at blive oplevet i bil end til fods
eller pa cykel.

Randers har to store andringer foran sig. Den ene
er udflytningen af havnefunktionerne fra pieren

til en ny havn mod sydgst, som frigiver et stort
byudviklingsomrade. Det andet er infrastrukturen,
der allerede har opbrugt sin kapacitet og som skal
aendres for at kunne rumme en vaekstsituation i
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Randers. Dette kan vaere springbraettet til at fa
skabt en sammenhangende og levende by med
byrum, der skaber liv ud til vandet og mellem
husene. Det kraever at man prioriterer byrummene
mellem byens bygninger og koblinger i en fremtidig
byudvikling.

VURDERINGSKRITERIER

De bymaessige kvaliteter vurderes i de forskellige
scenarier ud fra tre primaere perspektiver: opholds-
kvalitet (mikroklima), potentialer for byrumsaktivi-
teter og forbindelser til den eksisterende by.

Det betyder, at potentialer for en hgj bymaessig
kvalitet vaegtes ud fra, at bypladser og byparker
har attraktive vind-, sol-, temperaturforhold og ikke
er for generede af bl.a. trafikstgj. Derudover er det
vigtigt, at by- og vandrummene rummer potentiale
for aktiviteter, magdesteder og attraktive steder for
ophold. Tilgeengelighed byrummene imellem og
staerke sti- og byrumsforbindelser til den eksiste-
rende by og til vandet vaegtes ligeledes hgaijt.

PLANLZAGNINGSPRINCIPPER / POTENTIALER
De enkelte scenarier understgtter de bymaessige
kvaliteter i forskellig grad, og giver derfor forskel-
lig kvalitet i forhold til hvor attraktive byrummene
opleves.

Potentialer for staerke fodgaengerforbindelser
mellem Randers midtby og de nye byudviklings-
omrader, enten som stier, broer eller deciderede
sammenhangende byrum.

Placering af bypladser og byparker hvor der er at-
traktive vind-, sol-, temperaturforhold og ikke er for
generede af bl.a. trafikstg;.

Potentialet for at etablere en sammenhangende
promenade ned mod vandet, der giver adgang bade
pa lang og pa tvaers af vandet. Potentiale for akti-
viteter, der skaber liv og ophold i by- og vandrum-
mene (sejlsport, sport, parker, udeservering fra
restauranter mm.)



| 4.2 SCENARIE VURDERING / Byudviklingspotentialer og udbygningsmuligheder

UDVIKLINGSPRINCIPPER FOR SCENARIER

Ud fra ovenstaende kriterier er de enkelte scenarier
udviklet sa de pa bedste vis understatter projektets
hovedformal; at bringe byen til vandet.

Et gennemgadende udviklingsprincip for scenarierne
har vaeret at udnytte Randers’ unikke potentiale;
krydset mellem natur og by. Delomraderne er taenkt
udviklet sa de understgtter dette potentiale gennem
blandt andet anbefalinger af forskellige boligtyper,
potentielle funktionsanvendelser pa delomraderne
og bebyggelsesprocenter (hvor meget der bebyg-
ges pa de enkelte delomrader).

Herudover er scenarierne udviklet med henblik pa
at de enkelte delomrader pa bedste vis udnytter de
synergier og potentialer der ligger i at taenke klima-
tilpasning, rekreative by- og naturrum og trafikale
forbindelser sammen under ét.

VURDERINGSKRITERIER

Med temaet "Byudviklingspotentialer og udbyg-
ningsmuligheder” vurderes de forskellige scenarier
ud fra en rackke overordnede perspektiver:

*  Potentiale for styrkelse af den eksisterende
midtbys made med vandet gennem ny byudvik-
ling - Projektets hovedformal er at bringe byen
til vandet.

e Potentiale for samspil mellem byrum, natur og
bebyggelse - Randers unikke natur potentiale
skal udnyttes i den fremtidige byudvikling.

*  Potentiale for bebyggelsesmaessig mang-
foldighed i eksempelvis boligtyper og ud-
tryk - Randers skal tiloyde mange forskellige

oplevelser til gavn for borgere, turister og
erhvervsliv.

Potentiale for rationel udbygningsdynamik, der
sikrer mulighed for at visionen kan gennemfa-
res, og at skridtene derhen er overkommelige.

Aktiviteter og kanter mod vandet
Havneholmen, Kbh, H.
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| 4.3 SCENARIE 1/ Vestlig forbindelse over Gudenaen - Engbroen

KORT BESKRIVELSE AF SCENARIET

Scenarie 1er delt i 2 muligheder for vestlige forbin-
delser over Gudenaen, hvor mulighederne for en
bynaer forbindelse naermest Randers Bro alene er
belyst i hovedtraek i scenarievurderingen. Den vestli-
ge forbindelse i forlaengelse af Vestervold er bygget
op Gudenaen i kombination med den eksisterende
Havnegade og Randers Bro. Byen bringes til vandet
mod vest langs Tarvebryggen og aflastes trafikalt.
Midtbyens taette bystruktur fortsaettes ned til van-
det og skaber en ny byfront med Tarvepladsen som
en ny samlende flodplads for hele byen.

@st for Randers Bro kan Bolvaerkgrunden udvikles
som ny rekreativ by- og aktivitetsplads. Herved ska-
bes potentielt et aktivitetsmaessigt traekplaster der,
trods Havnegades fortsatte barriere virkning, kan
traekke bylivet mod vandet og tilfare midtbyen en
aktiv bynaer park. Pieren kan kun bebygges i mindre
omfang grundet trafikale kapacitetsbegraensninger
pa Havnegade, og omdannes i stedet til et stort re-
kreativt landskab med mulighed for mange tilknyt-
tede vand- og naturaktiviteter.

Nordhavnen bebygges i teet relation med de eksi-
sterende historiske havnebygninger og naerheden

til vandet. Toldbodgade bebygges i mindre omfang
pa grund af trafikale kapacitetsbegraensninger pa
Havnegade. Mod vest udvikles Hvidemgllegrunden
primaart som boligomrade.

Langs @stervold og Vestervold kan der etableres
mulighed for at handtere regnvand pa terraen. Langs
@stervold giver det blandt andet mulighed for at
udnytte arealerne rekreativt, og det vil kunne blive
et positivt bidrag der vil hagjne byrumsoplevelsen.
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Vadeng Vand i Vestervold Kanal i @stervold Rekreativt omrade

Gront dige Byplads ved vandet Flodbad Gront dige Naturg

Bypark
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== Grgn klimasikring
[0 Bymaessig klimasikring

L Bl Regnvandshandtering
‘ [ 1 Primeer infrastruktur

Mulig E45 forbindelse
Alternativ broforbindelse Multiplads

Gront dige Byncer sports- og naturpark
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| 4.3 SCENARIE 1/ Referencer

Vadeng Vand i Vestervold Kanal i @stervold Rekreativt omrade
Byplads ved vandet

Bynaer aktivitetspark ved vandet

~ Bynaer sports- og naturpark

-
O
)
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=
o
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Udsnit

Boligeri i to etager, Randers
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| 4.3 SCENARIE 1/ Udsnit

5C, hgr efter! Her 13 der
engang et slagteri.

Idag ror vi samlet ud for enden
af fjorden
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4.3 SCENARIE 1/ Udsnit

g:iv 4}"’£.

Vil du med over pa vandlegepladsen?

i.i.",‘

Vi mades til hockey i
klimaparken om 10 min.

% Det er meget smart at den nye
boldbane ogsa samler regnvand op
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| 4.3 SCENARIE 1/ Volumenplacering pa delomrader

[0 Potentiel ny byudvikling

Eksisterende bebyggelse

Byens magde med vandet
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| 4.3 SCENARIE 1/ Tzethed og funktion

HVIDEM@LLEGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 149.800m?

Reelt grundareal: 93.600m?
Bebyggelsesprocent: 35%, 32.760m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

GASVZARKSGRUNDEN:
Delomrade grundareal: 18.500m?
Reelt grundareal: 18.500m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 9.250m?
Funktionsfordeling: 100% erhverv

HOSPITALSGADE:

Delomrade grundareal: 24.500m?

Reelt grundareal: 24.500m?
Bebyggelsesprocent: 120%, 29.400m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

LAKSETORVET:

Delomrade grundareal: 23.500m?

Reelt grundareal: 15.700m?
Bebyggelsesprocent: 120%, 18.840m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

JUSTESENSPLZNE:

Delomrade grundareal: 16.900m?

Reelt grundareal: 13.750m?
Bebyggelsesprocent: 150%, 20.625m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

@STERVOLDSKARREEN:

Delomrade grundareal: 39.800m?

Reelt grundareal: 20.000m?

Bebyggelsesprocent: 100%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 80% bylivsfunktioner, 20% bolig

BOLVZARKSGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 39.000m?
Reelt grundareal: 39.000m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 19.500m?
Funktionsfordeling: 50% off., 50% bolig

TOLDBODGADEKARREEN:
Delomrade grundareal: 58.800m?
Reelt grundareal: 29.400m?
Bebyggelsesprocent: 20%, 5.880m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

NORDHAVNEN:

Delomrade grundareal: 31.500m?
Reelt grundareal: 17.000m?
Bebyggelsesprocent: 100%, 17.000m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

PIEREN:

Delomrade grundareal: 156.500m?
Reelt grundareal: 156.500m?
Bebyggelsesprocent: 10%, 15.650m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

TRONHOLMEN:

Delomrade grundareal: 57.700m?

Reelt grundareal: 31.900m?
Bebyggelsesprocent: 35%, 11.650m?
Funktionsfordeling: 50% erhverv, 50% bolig

BROTOFTEN:

Delomrade grundareal: 68.100m?
Reelt grundareal: 46.750m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 23.375m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

SLAGTERIGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 50.100m?

Reelt grundareal: 40.000m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 30% erhvev, 70% bylivsfunkt.
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| 4.3 SCENARIE 1/ Anlagsperioder

@stervoldskarréen Bolvaerksgrunden

Toldbodgade Karréen

Gasvarksgrunden

)
==l

Laksetorvet Hospitalsgadekarréen

Justesens Plzene %
.
Infrastruktur “,
"
R
Brotoften

ETAPE 1/ 2016-2028 ETAPE 2 / 2029-2038 ETAPE 3 / 2039-2048

DELOMRADER DER UDVIKLES | ETAPE INFRASTRUKTUR DER UDVIKLES | ETAPE

DELOMRADE UDVIKLET | FORRIGE ETAPE INFRASTRUKTUR UDVIKLET | FORRIGE ETAPE

DELOMRADE DER UDVIKLINGSMZSSIGT IKKE AFHANGER AF REALISERINGEN AF
PROJEKT BYEN TIL VANDET. KAN UDVIKLES SEPERAT
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| sibEs2



| 4.3 SCENARIE 1/ Analyse og vurdering

| folgende afsnit er scenariet analyseret og vurderet
ud fra forundersagelsens grundlaeggende 6 temaer.

TOTALOKONOMISK VURDERING
Rating: 3af 5

De samlede byggeretters vaerdi i 2015-priser udgar
kr. 276 mio., hvilket sammenholdt med de gvrige
scenarier er en lav veerdi. De samlede anlaagsom-
kostninger i 2015-priser udger kr. 492 mio., hvilket
0gsa er et relativt lavt niveau set i forhold til de
ovrige scenarier. Dette skyldes at det samlede

antal opforte etagemeter i dette scenarie, er pa et
tilsvarende relativt lavt niveau. Herunder bemaerkes
det, at byggeretterne til boliger, som totalt set er de
mest veerdiskabende byggeretstyper, andrager en
relativ lav volumen i dette scenarie. Den samlede
nutidsvaerdi af dette scenarie andrager et negativt
belgb pa kr. 209 mio. Der er et ret begraenset poten-
tiale for medfinansiering og sammentaenkning af
investeringer til hhv. handtering af regnvand, byrum
og byudvikling.

BYUDVIKLINGSPOTENTIALE OG
UDBYGNINGSMULIGHEDER
Rating: 2 af 5

| scenarie 1 knytter de byudviklingsmaessige poten-
tialer for at bringe byen til vandet sig til en udbyg-
ningskoncentration umiddelbart vest for Randers
Bro. Den primaere byudvikling centreres omkring
Torvebryggen, Laksetorvet og Justesens Plane.

Scenariet har 0gsa en sekundaer undersggt trafikal
l@sning med en taettere bynaer forbindelse mellem
Randers Bro og den primaere Igsning. Denne sekun-
daere placering af en forbindelse over Gudenaen
vil stgjmaessigt pavirke de attraktive centrale og
bynaere byggefelter omkring Justesens Plaene og
Brotoften. En bynaer tveerforbindelse vil saledes
pavirke de byudviklingsmaessige potentialer nega-
tivt i dette scenarie markant. Det er kun muligt at
bygge meget sparsomt pa Pieren, da trafikken pa
Havnegade ikke kan belastes yderligere.

MULIGHEDER (+)

» Attraktive bynaere udbygningsarea-
ler pa Justesens Plaene, Laksetorvet og
Hospitalsgadekvarteret.

«  Attraktive arealer pd Hvidemgallegrunden med
hgj infrastrukturel tilgeengelighed via vestlig
broforbindelse.

« Potentiale for at forbinde og integrere Randers
Regnskov direkte med Midtbyen.

* Udbygningspotentialet ligger delvist centralt i
forhold til midtbyen.

UDFORDRINGER (-)

* Pierens store byudviklingspotentiale kan kun
udnyttes minimalt, da trafikkapaciteten om-
kring Randers Bro og Havnegade allerede i dag
i praksis er opbrugt. Et yderligere fremtidigt ka-
pacitetspres afledt af en byudvikling pa Pieren
vil derfor saette en udviklingsmaessig begraens-
ning pa Pieren.

*  Projektomradets nordgstlige delomrader,
Toldbodgade kvarteret og Nordhavnen, vil
ligeledes pavirkes af ovenstaende kapacitetsbe-
graensning pa Randers Bro og Havnegade.

*  Byen mgde med vandet koncentreres omkring
Justesens Plaene, hvilket giver et beskedent
antal byggefelter med direkte adgang mod
vandet.

¢ Havnegade er fortsat en fysisk barriere for at
forbinde by og vand gst for Randers Bro.

* Udbygningslgsninger langs Tarvebryggen og
Havnegade vil kraeve investeringer i infrastruk-
tur for at kunne realiseres.

KLIMATILPASNINGSPOTENTIALE
Rating: 3af 5

Der etableres gron klimasikring pa nord- og syd-
siden af den og fjorden typisk i form af diger, der
indarbejdes i landskabet. Mellem Randers Bro og
den nye vestlige forbindelse etableres bymaessig
klimasikring med forskellige former for harde kanter.
Pa pieren placeres kun et mindre byggefelt, som sik-
res med gren klimasikring som eksempelvis diger,
der integreres i landskabet. Det rekreative omrade
pa den gvrige del af pieren planlaegges robust over
for stormflod.

MULIGHEDER (+)

* Regnvand kan passere Tgrvebryggen

¢ Dele af vejarealet ved Tarvebryggen kan frigives
til handtering af regnvand fra midtbyen, lige-
som der bliver mulighed for regnvandshandte-
ring i pladsen pa Justesens Plaene.

UDFORDRINGER (-)

* Regnvand fra @stervold skal passere
Havnegade for at blive handteret pa multiplad-
sen, hvilket kraever, at det rerlaegges.
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*  Hgjvande i Gudenaen pavirker muligheden for
at aflede regnvand fra byen

e Der erikke mulighed for at bruge Havnegades
areal til at handtere regnvand.

TRAFIKALE LOSNINGER OG FORBINDELSER
Rating: 3af 5

Etableringen af en ny vestlig bro naer den eksi-
sterende jernbanebro giver en vaesentlig aendret
infrastruktur vest for Randers Bro, mens vejforbin-
delserne gst for Randers Bro ikke aendres.
Scenariet behandles med én primaer lasning, som
der tages udgangspunkt i nedenstaende kvalitative
bedommelse. Her laagges den vestlige forbindelse
langs den eksisterende jernbanebro, som beskrevet
ovenfor.

Scenariet har 0gsa en sekundaer undersggt lgsning
med en taettere bynaer forbindelse mellem Randers
Bro og den primaere lgsning. Denne lasning vil ikke
pavirke den overordnede vejbelastning vaesentligt
anderledes end den primaere Igsning, dog ma for-
ventes en vaesentligt stgrre stgjbelastning pa nogle
af de mere attraktive byudviklingsomrader.

MULIGHEDER (+)

¢ Den vestlige forbindelse vil kunne tilkobles E45;
en mulighed som allerede er naevnt i kommune-
planen og infrastrukturplanen.

»  Biltrafikken pa Randers Bro kan begraenses
vaesentligt med mulighed for at fremme den
kollektive trafik ved at etablere busbaner

*  Torvebryggen kan aflastes for biltrafik mellem
de to broer, hvilket giver mulighed for at for-
binde byen til vandet pa denne straekning

e Forbedring af forholdene for den lette trafik
blandt andet med mulighed for mere direkte

| sibE 84

adgang fra Brotoften og Justesens Plaene og
ind i centrum af Randers uden at skulle passere
denidag tungt belastede Tarvebryggen.

UDFORDRINGER (-)

« Der vil stadig vaere en betydelig trafikbelastning
pa Randers Bro og pa Havnegade, som fortsat
vil vaere en barriere for at bringe byen til vandet
pa denne straekning.

«  Trafikstej giver udfordringer langs den nye
vestlige forbindelse, saerligt i omradet syd for
Gudenaen.

* Randersbro vil skulle totalrenoveres, da der
stadig vil vaere massiv biltrafik pa broen.

BYENS M@DE MED NATUREN
Rating: 3 af 5

Der er en skarp kontrast mellem den eksisterende
bykant mod nord, og den blade landskabelige
bykant syd for vandet. Pa begge sider af bykanten
blgdes overgangen mod vandet op, og gares mere
gron og landskabelig. Omkring Randers Bro gares
naturudtrykket mere styret, programmeret og plejet
med en haldning mod et vildere naturudtryk, i og
omkring Gudenaen og Randers Fjord. Udsyn mod
vandet skabes gennem et stgrre sammenhangende
grent streg med direkte forbindelse til vandet.
Staerstedelen af Pieren gares grgn og udlaagges som
rekreativt omrade.

MULIGHEDER (+)

« Direkte landskabelig forbindelse til eng- og
vadomrader pa sydsiden af vandet.

«  Store sammenhangende grgnne forlgb pa
sydsiden af vandet og pa Pieren.

*  Mange blgde kanter mod vandet, saerligt pa den
sydlige side.

¢ Variation i naturtyper, naturudtryk og naturrum.
Potentiale for fire karakteristiske naturrum /
naturparker: Pa Pieren, for enden af @stervold,
vest for Randers Bro pa sydsiden og vest for
den nye bykant pa nordsiden.

e Styret gennemstremning af vand i havnebas-
sinet giver en bedre vandkvalitet, der vil kunne
muliggare et havnebad pa sigt.

«  Kontrastfyldt samspil mellem by og natur pa
vestsiden af Randers Bro.

UDFORDRINGER (-)

¢ Begraenset samspil mellem ny bebyggelse og
natur, da byggefelterne er trukket tilbage og
flere steder ligger bag hinanden i stedet for ud
mod kantzonen mod vandet.

¢ - Enny havet vej over engen (engbro) vil under
etableringen forstyrre den eksisterende natur i
Vorup Enge og skubbe oplevelsen af en rig og
stille natur la&angere mod vest. Ligesom stoj-
pavirkningen vil gges markant. De pavirkede
engarealer er § 3-arealer. Dog er den specifikke
naturkvalitet pa engarealerne ikke af en uer-
stattelig kvalitet. For at mindske den negative
naturpavirkning er det vigtigt at broens funda-
menter udformes, sa passage for dyr og planter
under broen sikres. Det er vigtigt for oplevel-
sen af Vorup Enge som sammenhangende
vild natur, at en ny engbro laegges taet op af
jernbanen, sa landskabet ikke fragmenteres
yderligere.

e Den tunge trafik over Randers Bro og for
enden af @stervold forringer luftkvaliteten og
giver stgjgener i de omkringliggende grgnne
omrader.



BYMZSSIGE KVALITETER
Rating: 2 af 5

By- og aktivitetsparker for enden af @stervold og
pa Pieren. Der anlaegges desuden en kanal med
forskellige bassiner i @stervold. Der er potentiale
for et starre byrum pa Justesens plaene. Et byrum
der skaber forbindelse til den eksisterende by med
"Tervepladsen” og med en bymaessig kant med ek-
sempelvis traebroer direkte til vandet. Der kan over
tid vaere mulighed for etablering af et havnebad,
f.eks. for enden af @stervold.

MULIGHEDER (+)

«  Bilfri overgang mellem bypladsen ved Randers
Regnskov og Justesens Plaene til Randers
Midtby skaber en staerk forbindelse til den eksi-
sterende by pa denne straekning.

«  Kanaler og bassinerne pa @stervold er med til
at skabe starre variation og mindre skala, de
steder de placeres pa @stervold.

e Straekningen mellem Randers Regnskov og
@stervold aktiveres med to nye sydvendte
byrum: En bypromenade og en bypark, der
begge skaber forbinder ned mod vandet. Dog
vil trafikken pa Havnegade fortsat veere en bar-
riere for en staerk forbindelse mellem byen og
vandet.

*  For byggefelter der ligger i og op ad by- og
parkrum er der potentiale for udadvendte akti-
viteter i bygningerne som restauranter, uddan-
nelsesinstitutioner m.m.

*  Byparken for enden af @stervold er med til at
forbinde og forlaenge den eksisterende by mod
vandet, men trafikken pa Havnegade vil fortsat
veere en barriere for den blgde trafik.

e Etableringen af et havnebad vil aktivere
vandrummet yderligere i sommerhalvaret og vil
give en ny attraktion i byen.

UDFORDRINGER (-)

* Den trafikerede Havnegade besvaerligger
overgang mellem @stervold og havnebassi-
net. Trafikken skaber bade en fysisk og mental
afstand mellem byen og vandet.

«  Trafikken fra Randers Bro og for enden af
@stervold skaber desuden stgj, der vil kunne
opleves som stajgener i byparken for enden af
@stervold.

«  Trafikken over Randers Bro besvaerligger pas-
sage mellem byparken og byrummet mod
vandkanten pa Justesens Plaene.
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| 4.4 SCENARIE 2 / En gstlig forbindelse ved Randers Bro - Bolvaerkslinjen

KORT BESKRIVELSE AF SCENARIET

Scenarie 2 er bygget op omkring en gstlig forbin-
delse over Pieren og vandet - kaldet Bolvaerkslinjen
- i kombination med den eksisterende Randers

Bro og Tervebryggen. Dette giver mulighed for at
udvikle midtbyen langs Havnegade som aflastes
trafikalt af Bolvaerkslinjen. | scenariet bringes byen
til vandet via en fortsaettelse af midtbyens taette
bystruktur, og Bolvaerksgrunden og det sydligste af
@stervoldskarréen bebygges taet. @stervold forlaen-
ges til vandet i et nyt sammenhangende byrum,
der mellem det nordlige havnebassin og Gudenaen
abnes op mod @st, sa der skabes en ny vandgen-
nemfaring, der giver en bedre vandkvalitet, sa det
indre havnebassin kan udnyttes rekreativt i direkte
kontakt med forlaengelsen af @stervold.

Pieren kan bebygges taettere end i scenarie 1, da
Bolvaerkslinjen sikrer god trafikbetjening af poten-
tielle nye udviklingsarealer pa Pieren. Pieren kan
udvikles forskelligt @st og vest for Bolvaerkslinjen.
Mod vest kobles Pieren pa @stervolds forlaen-
gelse og der opstar mulig for at skabe mange
bylivsaktiviteter pa dette sted, eks. et nyt flod-
bad. @st for Bolveaerkslinjen udvikles Pieren som
en ny boligbebyggelse omkranset af at bredt
rekreativt band, hvori klimatilpasning er inte-
greret. Toldbodgadekarréen og Nordhavnen
byudvikles med hgjere bebyggelsestaetheder, da
Bolvaerkslinjen skaber mulighed for betjening af
disse omrader.

Ved anlaeggelse af Bolvaerkslinjen skabes der sa-
ledes flere byudviklingsmuligheder, mens det dog

ma iagttages, at Bolvaerkslinjen med en vaesentlig
maengde trafik vil kunne opleves som en ny bar-
riere mellem midtbyen, fjorden og delomraderne
ost for Bolvaerkslinjen, herunder pieren. Mellem
Bolvaerkslinjen og Randers Bro skabes der dog kun
et smalt byudviklingsrum for mgdet mellem midtby
og vandet. Dette relativt smalle byudviklingsomrade
vil veere sarbart i forhold til stej fra Bolvaerkslinjen.

Hvidemgllegrunden og Gasvaerksgrunden udvikles
som henholdsvis bolig- og erhvervsomrade, som i
scenarie 1.

nvandshandtering omkring midtbyen handteres
som i scenarie 1 med abne rekreative kanaler til
regnvand.

sipEs7 |



Vadeng Vand i Vestervold Multiplads Kanal i @stervold Bynezert fritidslandskab

Gront dige Flodbad Gront dige Nature

Grgn klimasikring

Bymaessig klimasikring

Regnvandshandtering

ann|

Primaer infrastruktur

Gront dige Gront dige

| sipEss




| 4.4 SCENARIE 2 / Referencer
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| 4.4 SCENARIE 2 / Udsnit

Det her flodbad ligger altsa godt
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Skal vi cykle videre ud til Regnskoven?

Naturen kommer med
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| 4.4 SCENARIE 2 / Udsnit

Skal vi prave at sejle helt ind i @stervold? ‘

=

Her er virkelig mange
sommerfulge idag

barn. Taenk at fa sa meget natur lige
midt i byen. )
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| 4.4 SCENARIE 2 / \Volumenplacering pa delomrader

[0 Potentiel ny byudvikling
Eksisterende bebyggelse

Byens magde med vandet
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| 4.4 SCENARIE 2 / Taethed og funktion

HVIDEM@LLEGRUNDEN:
Delomrade grundareal: 149.800m?
Reelt grundareal: 93.600m?

Bebyggelsesprocent: 35%, 32.760m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

GASVZARKSGRUNDEN:
Delomrade grundareal: 18.500m?
Reelt grundareal: 18.500m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 9.250m?
Funktionsfordeling: 100% erhverv

HOSPITALSGADE:

Delomrade grundareal: 24.500m?
Reelt grundareal: 24.500m?
Bebyggelsesprocent: 20%, 4.900m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

LAKSETORVET:

Delomrade grundareal: 23.500m?
Reelt grundareal: 15.700m?
Bebyggelsesprocent: 0%, Om?
Funktionsfordeling: -

JUSTESENSPLZNE:

Delomrade grundareal: 16.900m?
Reelt grundareal: 13.750m?
Bebyggelsesprocent: 0%, 0m?
Funktionsfordeling: -

OSTERVOLDSKARREEN:

Delomrade grundareal: 39.800m?

Reelt grundareal: 20.000m?

Bebyggelsesprocent: 100%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 80% bylivsfunktioner, 20% bolig

BOLVARKSGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 39.000m?
Reelt grundareal: 39.000m?
Bebyggelsesprocent: 150%, 58.500m?
Funktionsfordeling: 15% off., 85% bolig

TOLDBODGADEKARREEN:
Delomrade grundareal: 58.800m?
Reelt grundareal: 29.400m?
Bebyggelsesprocent: 100%, 29.400m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

NORDHAVNEN:

Delomrade grundareal: 31.500m?
Reelt grundareal: 17.000m?
Bebyggelsesprocent: 150%, 25.500m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

PIEREN:

Delomrade grundareal: 156.500m?
Reelt grundareal: 156.500m?
Bebyggelsesprocent: 35%, 54.775m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

TRONHOLMEN:

Delomrade grundareal: 57.700m?

Reelt grundareal: 31.900m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 15.950m?
Funktionsfordeling: 50% erhverv, 50% bolig

BROTOFTEN:

Delomrade grundareal: 68.100m?
Reelt grundareal: 46.750m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 23.375m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

SLAGTERIGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 50.100m?

Reelt grundareal: 40.000m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 30% erhvev, 70% bylivsfunkt.
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| 4.4 SCENARIE 2 / Anlaegsperioder

e

_ill

Dster

Brotoften

/47

Gasvarksgrunden

Toldbodgade Karréen
’ A

Hvidemullegrnnn

ETAPE 1/ 2016-2028 ETAPE 2 / 2029-2038

DELOMRADER DER UDVIKLES | ETAPE
DELOMRADE UDVIKLET | FORRIGE ETAPE

DELOMRADE DER UDVIKLINGSMZSSIGT IKKE AFHANGER AF REALISERINGEN AF
PROJEKT BYEN TIL VANDET. KAN UDVIKLES SEPERAT

IO
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ETAPE 3 / 2039-2048

DELOMRADE DER UDVIKLINGSMZSSIGT IKKE HAR EKSTRA POTENTIALE
FOR BYUDVIKLING | SCENARIET

INFRASTRUKTUR DER UDVIKLES | ETAPE
INFRASTRUKTUR UDVIKLET | FORRIGE ETAPE



| 4.4 SCENARIE 2 / Analyse og vurdering

| falgende afsnit er scenariet analyseret og
vurderet ud fra forundersogelsens grundleeg-
gende 6 temaer.

TOTALOKONOMISK VURDERING
Rating: 2 af 5

De samlede byggeretters vaerdi i 2015-priser udgar
kr. 372 mio., hvilket sammenholdt med de avrige
scenarier er middel. De samlede anlaegsomkost-
ninger i 2015-priser udgar kr. 624 mio., hvilket er et
mellemhgijt niveau set i forhold til de @vrige scenari-
er. | dette scenarie opferes et tilsvarende mellemhajt
antal etagemeter, hvilket i sig selv giver veaerdi. Dog
afholdes de faste scenariespecifikke anlaagsomkost-
ninger i periode 1, hvori de belgber sig til de hgjeste
faste omkostninger for alle scenarier, hvilket har en
markant negativ pavirkning af nutidsvaerdien. Den
samlede nutidsveerdi af dette scenarie andrager et
negativt belgb pa kr. 252 mio. Scenariet indeholder
et potentiale for medfinansiering og sammentaenk-
ning af investeringer til hhv. handtering af regnvand,
byrum og udvikling, om end medfinansieringsmulig-
hederne betragtes som relativt moderate og saledes
traekker de ned i ratingen af dette scenarie.

BYUDVIKLINGSPOTENTIALE OG
UDBYGNINGSMULIGHEDER
Rating: 3af 5

| scenarie 2 knytter de byudviklingsmaessige poten-
tialer for at bringe byen til vandet sig til en udbyg-
ning omkring @stervold og Bolvaerksgrunden. Den
primaere udbygning sker @st for Randers Bro.

MULIGHEDER (+)

*  Midtbyens markante eksisterende byrum
@stervold styrkes som bindeled mellem by og
vand.

* Pierens store udbygningspotentiale kan udnyt-
tes med etableringen af Bolvaerkslinjen.

* Nordhavnen og Toldbodgadekvarteret kan
potentielt udnyttes bedre da disse kan betjenes
af Bolvaerkslinjen.

¢ Med Bolvaerksgrunden som bindeled, forbindes
Pieren og Midtbyen.

* Havnegades areal kan frigives til bebyggelse.

*  God og attraktiv udnyttelse af Pieren og
Tronholmen til byudvikling. Dette kraever dog
bearbejdning af stgjproblematikker.

* Udbygningspotentialet ligger delvist centralt i
forhold til midtbyen.

UDFORDRINGER (-)

«  Attraktive by- og vandrum for enden af
@stervold vil pavirkes af Bolvaerkslinjen.
Udnyttelsen af de indre bynaere arealer omkring
Pieren og Bolvaerksgrunden vil kraeve bear-
bejdning af trafikstaj fra Bolvaerkslinjen for at
udnytte potentialet fuldt ud.

* Risiko for at Bolvaerkslinjen vil danne ny bar-
riere for bymaessig kontakt mellem midtbyen og
nordhavnen/Pieren. By- og landskabsmaessig
integration af infrastrukturanlaeg bar veere et
fokuspunkt i evt. viderebearbejdning.

« Udnyttelsen af midtbyens vestlige delomrader,
Hospitalsgadekarréen og saerligt Laksetorvet vil
vaere begraensede grundet trafikbelastningen
pa Tarvebryggen.

KLIMATILPASNINGSPOTENTIALE
Rating: 3af 5

Der etableres bymaessig klimasikring pa omradet,
der ligger i forlengelse af @stervold, som bliver

et centralt element i vandhandteringen. Det gv-

rige forlgb sikres med gren klimasikring. Et sterre
omrade pa pieren kan udbygges og sikres med grgn
klimasikring.

MULIGHEDER (+)

+ Havnegades areal kan frigives til handtering af
regnvand

+ Regnvand, som handteres langs @stervold kan
fortsaette i et abent forlgb uden behov for rar,
hvilket kan vaere med til at binde omradet sam-
men med pieren og havnebassinet samt skabe
oget bykvalitet.

UDFORDRINGER (-)

*  Nedbar skal passere Tervebryggen

*  Hgjvande i Gudenden pavirker muligheden for
at aflede regnvand fra byen

* Der skal arbejdes med at finde mere plads til
handtering af regnvand, saerligt i forleengelse af
@stervold.

TRAFIKALE LGSNINGER OG FORBINDELSER
Rating: 3 af 5

Etableringen af Bolvaerkslinjen aflaster trafikken

pa Havnegade. Der kan etableres en ny forbindelse
over fjorden til de lette trafikanter. Infrastrukturen
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vest for Randers Bro langs Tarvebryggen forbliver
som i dag.

MULIGHEDER (+)

*  Havnegade og den nordligste del af Grenavej
kan lukkes for biltrafik, hvilket giver mulig-
hed for at forbinde byen til vandet pa disse
straekninger.

»  Trafikken pa Randers Bro bliver mere end hal-
veret. Bustrafikken far dermed potentielt bedre
forhold pa Randers Bro - og der kan eventuelt
laves busbaner og dermed pa laengere sigt
gores forberedelser til en eventuel letbane.

e Der etableres bedre adgang til de nuvaerende
havnearealer bade nord og syd for fjorden.

* Forholdene forbedres for de lette trafikanter
med en ny forbindelse over fjorden.

e Dervilinogen grad ske en reduktion i omvejs-
karsel for biltrafikken med en hurtigere forbin-
delse over pieren.

UDFORDRINGER (-)

»  Stadig betydelig trafikbelastning pa Randers
Bro, Tervebryggen og Rosengrnsgade, der
fortsat vil vaere en barriere for at sammenbinde
by og vand.

* Randersbro vil skulle totalrenoveres, da der
stadig vil vaere massiv biltrafik pa broen.

e Risiko for at Bolvaerkslinjen vil danne ny bar-
riere for bymaessig kontakt mellem midtbyen og
nordhavnen/Pieren.

»  Trafikstgj langs den nye forbindelse pavirker
mulighederne for at udnytte meget attraktive
byudviklingsarealer pa pieren.

e Der er kun en begranset mulighed for en ople-
vet forbedret tilkobling til E45.

| sibE 9%

BYENS M@DE MED NATUREN
Rating: 2 af 5

Den bymaessige kant er koncentreret mellem
Randers Bro og Bolvaerkslinjen. Natur med blgde
kanter og eng- og vadomradekarakter findes vest
for Randers Bro. En anden naturtype, der er mere
praeget af blomstrende bakker og ger, findes ast

for Bolveaerkslinjen. Karakteren af den bymaessige
eller naturmaessige kant spejles pa den modsatte
kant. Sammenhaengende naturforlgb er forbundet
til Gudenaen vest for Randers Bro. Spidsen af Pieren
kan fa naturkarakter.

MULIGHEDER (+)

« Direkte landskabelig forbindelse til eng- og
vadomrader vest for Randers Bro.

«  Stort sammenhangende grent areal pa spidsen
af Pieren og endnu stgrre sammenhasngende
gront forlgb vest for Randers Bro.

*  Overvaegt af blgde kanter mod vandet, seerligt
vest for Randers Bro.

e Samspil mellem ny bebyggelse og natur steer-
kest gst for Bolveerkslinjen.

«  Variation mellem blgde kanter, ger, engomra-
der, blomstrende "bakker” og “skovomrader”
omkring Randers midtby.

«  Styret gennemstremning af vand i havnebas-
sinet giver en bedre vandkvalitet, der vil kunne
muliggare et havnebad pa sigt.

UDFORDRINGER (-)

¢ Reduceret potentialet for naturkvalitet forringes
pa Justesens Plaene og pa sydsiden af Randers
Bro pga. stgj- og partikelforurening.

*  Naturkvaliteten omkring Bolvaerkslinjen vil ge-
nerelt veere lavere pga. stgj- og partikelforure-
ning, men arealerne vil muligvis over tid kunne
opna skov- og kratkarakter, der vil tiltreekke
dyreliv.

»  Adgangen langs vandet til naturparkerne pa
tveers af Randers Bro og Bolvaerkslinjen bloke-
res af infrastrukturen, der vil virke som barriere
for passage. Kanterne vil primaert vaere grenne
og have rekreativ veerdi fra vandsiden.

BYMZSSIGE KVALITETER
Rating: 2 af 5

Nye bypladser og byrum placeres for enden

af @stervold og ud pa Bolvaerksgrunden og
Havnegade. Byrummene og bypladserne ligger i di-
rekte forlaengelse af kajkanterne. Der kan anlaagges
en kanal med enkelte bassiner i @stervold. Der kan,
over tid, vaere mulighed for etablering af et hav-
nebad i havnebassinet.. For enden af Pieren er der
potentiale for at etablere en bynaert naturpark der
kan bruges til fritidsaktiviteter som f.eks. mountain-
bike, labebaner, hundeluftning. m.m. Ligesom der
pa Justesens Plaene kan etableres en rekreativ
multiplads til div. aktiviteter.

MULIGHEDER (+)

»  Bilfri overgang mellem @stervold, omrade
ved rutebilstationen og byrummet omkring
Bolvaerksgrunden.

¢ | havnebassinet for enden af @stervold og
mellem Nordhavnen og Pieren er der mulighe-
der for aktiviteter og ophold som kajak, kano,
traeedaek og fiskebroer m.m.

¢ Etableringen af et havnebad vil aktivere
vandrummet yderligere og vil give en ny at-
traktion i byen.

e Direkte forbindelse mellem @stervold og
Tronholmen over vandet.

¢ De primaere byrum ligger sydvendt og giver
gode opholdsmuligheder i sol.



UDFORDRINGER (-)

Taorvebryggen besveerligger overgang mel-

lem Randers Regnskov og Justesens Plane til
Randers Midtby.

Der er ingen starre bypladser eller parkrum til
aktiviteter og ophold, leg eller ophold i eller
omkring bykernen uden at man ferst skal pas-
sere trafikeret vej.

Stej fra Bolvaerkslinjen forringer herligheds-
vaerdien og kvaliteten af de nye byrum og de
tilstedende nye boligomrader vaesentligt.
Adgangen fra midtbyen til multipladsen pa
Justesens Plaene afskaeres kraftigt af trafikken
pa Tarvebryggen og forbindelsen mellem multi-
pladsen og byrummet for enden af @stervold er
ikke til stede pga. den tunge trafik pa Randers
Bro.

Etableringen af Bolvaerkslinjen vil, sammen med
Rosengrnsgade, udggre en ny barriere mel-

lem midtbyen og de delomrader, der ligger ast
herfor.
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| 4.5 SCENARIE 3 / En kombination af Engbroen og Bolvaarkslinjen

KORT BESKRIVELSE AF SCENARIET

Scenarie 3 er bygget op omkring en kombination
af en @stlig og vestlig broforbindelse over van-

det, det vil sige en kombination af scenarie 109 2.
Hermed bliver Randers Bro aflastet trafikalt med
mulighed for aendret funktion i byen. Byen bringes
til vandet med udgangspunkt i en viderefgrelse af
midtbyens taette bystruktur. Byen fares helt ned til
vandet og der skabes en ny byfront med mulighed
for mange forskellige starre og mindre byrum langs
vandet. Som et stort U forbindes @stervold i @st og
Vestervold i vest med den historiske midtby i et nyt
sammenhandende byrum.

Syd for fjorden kan arealet taettest pa vandet udvik-
les som et nyt rekreativt og byneert fritidslandskab
med forskellige indlagte aktivitetsger og en multi-/
eventplads. Hermed skabes gode muligheder for
sammenhang med de store naturomrader @st og
vest for byen.

| dette scenarie opstar der sdledes en sammenhang
mellem den nordlige side af vandet som er meget
bymaessig, overfor den sydlige side af vandet som
er meget pa naturens praemisser. De to omrader pa
hver side af vandet forbindes fysisk af en omdan-
net Randers Bro. Denne foreslas udviklet som et

nyt rekreativt byrum der virker som fysisk bindeled

mellem by og natur pa tvaers af vandet. Randers
Bro omlaegges i scenariet til ny fodgaengerbro og
bro for den kollektive trafik. Brotoften udvikles
som boligomrade med naerhed til naturbandet
og vandet. Tronholmen udvikles kun minimalt
bebyggelsesmaessigt.

Hvidemgllegrunden og Gasvaerksgrunden udvikles
som henholdsvis bolig og erhvervsomrade, som i
scenarie 1. Regnvandshandtering omkring midtbyen
handteres som i scenarie 1 med dbne rekreative
kanaler til regnvand.
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Vadeng Vand i Vestervold
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Ny byfront mod vandet

Kanal i @stervold

Fredeligjort Randersbro

Byneert fritidslandskab med aktivitetsoer

Flodbad Gront dige

Multiplad

Naturg

Rekreativt omrade
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| 4.5 SCENARIE 3 / Referencer

Vadeng Vand i Vestervold Kanal i @stervold
Gront dige Fredeligjort Randersbro Flodbad  Gront dige

Ny byfront mod vandet

Havnebad

Udsnit

Broer med forbinder og giver liv Byliv ved kanal, Aarhus
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| 4.5 SCENARIE 3 / Udsnit

B

Moar, fa jeg fa en is?

\

Det er smart at vi nu ka
cykle langs vandet

Der er altsa mange laks her. Det
er et godt sted at fiske.

Var det pa lerdag der var loppe-
marked pa Randersbro?

4
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4.5 SCENARIE 3 / Udsnit

Den nye havnepromenade har givet
mere liv ved vandet

¢ Vi bruger naturen meget

mere nu hvor broen er lavet om.

En sort kaffe og to stykker af den
goe’ lagkage | plejer at ha’.

Se alle de laks
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| 4.5 SCENARIE 3 / Volumenplacering pa delomrader

[0 Potentiel ny byudvikling
Eksisterende bebyggelse

Byens magde med vandet




| 4.5 SCENARIE 3 / Teethed og funktion

HVIDEM@LLEGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 149.800m?

Reelt grundareal: 93.600m?
Bebyggelsesprocent: 35%, 32.760m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

GASVZARKSGRUNDEN:
Delomrade grundareal: 18.500m?
Reelt grundareal: 18.500m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 9.250m?
Funktionsfordeling: 100% erhverv

HOSPITALSGADE:

Delomrade grundareal: 24.500m?

Reelt grundareal: 24.500m?
Bebyggelsesprocent: 120%, 29.400m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

LAKSETORVET:

Delomrade grundareal: 23.500m?

Reelt grundareal: 15.700m?
Bebyggelsesprocent: 120%, 18.840m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

JUSTESENSPLZNE:

Delomrade grundareal: 16.900m?

Reelt grundareal: 13.750m?
Bebyggelsesprocent: 150%, 20.625m?
Funktionsfordeling: 5% erhverv, 95% bolig

OSTERVOLDSKARREEN:

Delomrade grundareal: 39.800m?

Reelt grundareal: 20.000m?

Bebyggelsesprocent: 100%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 80% bylivsfunktioner, 20% bolig

BOLVARKSGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 39.000m?
Reelt grundareal: 39.000m?
Bebyggelsesprocent: 150%, 58.500m?
Funktionsfordeling: 15% off., 85% bolig

TOLDBODGADEKARREEN:
Delomrade grundareal: 58.800m?
Reelt grundareal: 29.400m?
Bebyggelsesprocent: 100%, 29.400m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

NORDHAVNEN:

Delomrade grundareal: 31.500m?
Reelt grundareal: 17.000m?
Bebyggelsesprocent: 150%, 25.500m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

PIEREN:

Delomrade grundareal: 156.500m?
Reelt grundareal: 156.500m?
Bebyggelsesprocent: 45%, 70.425m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

TRONHOLMEN:

Delomrade grundareal: 57.700m?

Reelt grundareal: 31.900m?
Bebyggelsesprocent: 20%, 6.380m?
Funktionsfordeling: 50% erhverv, 50% bolig

BROTOFTEN:

Delomrade grundareal: 68.100m?
Reelt grundareal: 46.750m?
Bebyggelsesprocent: 35%, 16.360m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

SLAGTERIGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 50.100m?

Reelt grundareal: 40.000m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 30% erhvev, 70% bylivsfunkt.
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| 4.5 SCENARIE 3 / Anlagsperioder

Laksetorvet

Gasvarksgrunden

Justesens Plzne

Hospitalsgadekarréen

N )

Hvidemullegrunn

Slagterigrunden

ETAPE 1/ 2016-2028 ETAPE 2 / 2029-2038 ETAPE 3 / 2039-2048

DELOMRADER DER UDVIKLES | ETAPE INFRASTRUKTUR DER UDVIKLES | ETAPE

DELOMRADE UDVIKLET | FORRIGE ETAPE INFRASTRUKTUR UDVIKLET | FORRIGE ETAPE

DELOMRADE DER UDVIKLINGSMZSSIGT IKKE AFHANGER AF REALISERINGEN AF
PROJEKT BYEN TIL VANDET. KAN UDVIKLES SEPERAT

IO
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| 4.5 SCENARIE 3 / Analyse og vurdering

| falgende afsnit er scenariet analyseret og
vurderet ud fra forundersogelsens grundleeg-
gende 6 temaer.

TOTALOKONOMISK VURDERING
Rating: 5af 5

De samlede byggeretters vaerdi i 2015-priser udgar
kr. 467 mio., hvilket er det hgjeste af alle scenarier.
De samlede anlaagsomkostninger i 2015-priser ud-
gor kr. 700 mio., hvilket er et relativt hajt niveau set
i forhold til de @vrige scenarier. Den samlede nutids-
vaerdi af dette scenarie andrager et negativt belgb
pa kr. 245 mio., hvilket trods de haje omkostninger
er et relativt lavt niveau. Dette skyldes iseer at de
faste anlaegsomkostninger er tidsmaessigt spredt

ud over periode 10g 2. Scenariet indeholder et
vaesentligt potentiale for medfinansiering og sam-
mentaenkning af investeringer til hhv. handtering

af regnvand, byrum og udvikling. Der er herudover
potentiale for at s@ge yderligere medfinansiering via
puljer til renoveringsomkostninger i forbindelse med
udvikling af Randers Bro til kollektiv og let trafik.

BYUDVIKLINGSPOTENTIALE OG
UDBYGNINGSMULIGHEDER
Rating: 4 af 5

| scenarie 3 knytter de byudviklingsmaessige poten-
tialer for at bringe byen til vandet sig til en udbyg-
ning koncentreret pa straeekningen omkring Randers
Bro mellem en ny Bolvaerkslinje og en ny vestlig
engbro.

MULIGHEDER (+)

* Den centrale del af Midtbyen forlaenges ned til
vandet med potentiale for mange forskellige
bynaere mader mellem by og vand.

« Randers Bro aktiveres som byrum pa tvaers af
vandet og dedikeres til blad trafik og kollektiv
trafik.

« Havnegades og Tervebryggens areal frigives til
byggemuligheder.

e Det scenarie der har sterst byudviklingspoten-
tiale for at forbinde nord- og sydside centralt
omkring Randers Bro og dermed ggre van-
det imellem til en aktiv del af byen. Dette kan
potentielt skabe en hgj koncentration af bade
bymaessige og naturrelaterede aktiviteter pa en
central og veldefineret del af Randers.

*  Den fremtidige byudvikling kan startes og for-
ankres omkring den eksisterende midtby.

*  Enny langstrakt byrumszone skaber overgang
til eksisterende midtby, nye byrum, natur og
vand. Potentiale for gode overgange mellem
private, semiprivate og offentlige zoner.

e God og attraktiv udnyttelse af midtbyen, Pieren
og Nordhavnen til byudvikling

*  Potentiale for at skabe stor variation og dermed
attraktion i nye boligomrader.

* Scenarie med stort potentiale for at etablere
mange etagemeter inden for projektomradet.

* Randers Regnskov kan forbindes og integreres
direkte i midtbyen.

«  Attraktive arealer pd Hvidemgllegrunden med
hgj infrastrukturel tilgeengelighed via vestlig
broforbindelse.

« Udbygningspotentialet ligger centralt i forhold
til midtbyen.

UDFORDRINGER (-)

o Attraktive by- og vandrum for enden af
@stervold vil pavirkes af gstlig broforbindelse.

* Den gstlige bro- og vejforbindelse vil danne
barriere for bymaessige kontakt mellem midt-
byen og nordhavnen, Toldbodgadekarréen og
pieren. By- og landskabsmaessig integration af
infrastrukturanleeg ber vaere et fokuspunkt i evt.
viderebearbejdning.

KLIMATILPASNINGSPOTENTIALE
Rating: 3af 5

Der etableres bymaessig klimasikring pa nordsi-
den mellem de to vejforbindelser. P& byens gvrige
kanter mod vandet etableres grgn klimasikring,
ligesom byggefelterne pa pieren sikres med grgn
klimasikring

MULIGHEDER (+)

* Havnegades og Tarvebryggens areal frigives til
handtering af regnvand.

+  Der friggres areal syd for Randers Bro til hand-
tering af regnvand.

*  Regnvand, som handteres langs @stervold, kan
fortsaette i et abent forlgb uden behov for rar,
hvilket kan vaere med til at binde omradet sam-
men med pieren og havnebassinet.

UDFORDRINGER (-)

* Hgjvande i Gudenden pavirker muligheden for
at aflede regnvand fra byen.

* Der skal arbejdes med at finde mere plads til
handtering af regnvand pa nordsiden af fjorden,
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saerligt i forlaeengelse af @stervold og ved byg-
gefelterne omkring Randers Bro.

TRAFIKALE LOSNINGER OG FORBINDELSER
Rating: 4 af 5

Etableringen af to nye forbindelser over Gudenaen
hhv. gst og vest for Randers Bro aflaster bade
Torvebryggen og Havnegade og den nordligste del
af Arhusvej. Scenariet har potentiale for at bringe
Randers midtby til vandet. Der etableres en raekke
nye krydsningsmuligheder for den lette trafik,
bade pa Randers Bro og hhv. gst og vest for broen.
Randers Bro reserveres til kollektiv trafik og til lette
trafikanter.

MULIGHEDER (+)

»  Der etableres et sammenhangende omrade
centralt i byen med mange forbindelser pa
tvaers af havnen for den lette trafik, som saledes
far vaesentligt bedre forhold

»  Bustrafikken og lette trafikanter far gode for-
hold pa Randers Bro. Pa leengere sigt kan der
forberedes til en eventuel letbane.

*  Havnegade og den nordligste del af Grenavej
kan lukkes for biltrafik, og Tervebryggen kan
fredeliggares over en laengere straekning

e Fra den vestlige forbindelse kan der skabes
adgang til motorvejen ved en ny vestlig vejfor-
bindelse syd for Gudenaen

UDFORDRINGER (-)

e P-arealer skal placeres i periferien, men ikke
laengere fra bymidten end de ligger placeret i
dag.

»  Trafikstgj langs Bolvaerkslinjen pavirker mulig-
hederne for at udnytte meget attraktive byud-
viklingsarealer pa pieren.
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BYENS M@DE MED NATUREN
Rating: 4 af 5

Den bymaessige kant koncentreres mod nord pa
begge sider af Randers Bro langs Tervebryggen og
Havnegade, og over mod Brotoften. Brotoften og
Tronholmen har blgde kanter med eng- og vadom-
radekarakter. Blomstrende “bakker”, og flydende
kunstige ger gst for Bolvaerkslinjen og Pieren. Den
bymaessige kant pa nordsiden modsvares pa syd-
siden af en naturmaessig kant. Sammenhaengende
naturforlagb forbundet til Gudenden syd for Randers
Bro. Randers Bro friholdes til kun offentlig transport
og blgde trafikanter.

MULIGHEDER (+)

* Vandrummene bringes aktivt i spil, saerlig
omkring Randers Bro, hvor de to kontrastfulde
kanter forbindes med flere sma broer. Ogsa
vandrummet mellem Nordhavnen og Pieren
gores aktivt med ger, gangbroer og arealer til
ophold pa vandet.

*  Storre sammenhangende grent forlab syd for
Randers Bro og pa Pieren.

¢ Mange blgde kanter mod vandet, saerligt syd for
Randers Bro.

«  Variation mellem blgde kanter, ger, engomrader,
blomstrende “bakker” og "skovomrader”.

* Den gennemgaende natur pa Brotoften og
Tronholmen har potentiale som bypark, og for
at skabe en steerk forbindelse til de eksiste-
rende enge og vadomrader langs Gudenaen.
God forbindelse til vand og natur langs kanten
midt i byen.

«  Styret gennemstremning af vand i havnebas-
sinet giver en bedre vandkvalitet, der vil kunne
muliggare et havnebad pa sigt.

UDFORDRINGER (-)

¢« Enny havet vej over engen (engbro) vil under
etablering forstyrre naturen i Vorup Enge, men
hvis fundamenterne udformes, sa passage
for dyr og planter under broen sikres, vil en
ny engbro i sammenhang med den eksiste-
rende jernbanebro, ikke vaere til gene for dyre
og plantelivet. Det er vigtigt for oplevelsen af
Vorup Enge som sammenhangende vild natur,
at en ny engbro laegges taet op af jernbanen, sa
landskabet ikke fragmenteres yderligere.

¢ Naturkvaliteten omkring Bolvaerkslinjen vil vaere
lavere pga. stej- og partikelforurening, men vil
muligvis over tid kunne opna en skov- og krat-
karakter, der vil kunne tiltrackke dyreliv.

»  Stor udstraekning af harde bymaessige kanter
giver mindre plads til natur.

BYMASSIGE KVALITETER
Rating: 5 af 5

Byrum og bypladser placeres pa begge nordliggen-
de sider af Randers Bro og for enden af @stervold
og en lille del af Pieren pa Bolvaerksgrunden.

Der anlaegges en kanal med mindre bassiner pa
dele af @stervold. Der kan, over tid, vaere mulig-
hed for etablering af et havnebad i byrummet pa
Bolvaerksgrunden. Randers Bro friholdes for biler
og lastbiler og dedikeres til fodgaengere, cyklister
og offentlig transport. Mindre gang- og cykelbroer
forbinder flere steder byrummene pa den nord-
lige side med byparken pa den sydlige side ved
Tronholmparken og Brotoften. Bl.a. forbindes den
sydlige del af @stervold med Tronholmen.

MULIGHEDER (+)

¢ Den nye infrastruktur friger hele zonen langs
vandet fra Vestervold til @stervold for biler.
Det gaelder bade mellem @stervold og havnen



og hele det bymaessige baelte pa den tidligere
Justesens Plaene inkl. Randers Regnskov.
Omkring Randers Bro og i havnebassinet mel-
lem Nordhavnen og Pieren er der muligheder
for overgange, aktiviteter og ophold pa vandet
som f.eks. kajak, kano, traedaek og fiskebroer
m.m.

Randers Bro bliver et byrum, der forbinder nord
med syd, og som har stort potentiale til ophold
o0g som ny promenade. Broen kan blive et var-
tegn for det nye Randers.

De primaere byrum, der forbinder Randers
Midtby med vandet designes til mennesker og
ophold og aktiviteter frem for til biler.

UDFORDRINGER (-)

Stej fra Bolvaerkslinjen forringer herlighedsvaer-
dien af de tilstadende nye boligomrader. Og

til dels ogsa byrummet i den sydlige ende af
@stervold.

- En ny haevet vej over engen (engbro) vil under
etableringen forstyrre den eksisterende natur i
Vorup Enge og skubbe oplevelsen af en rig og
stille natur laengere mod vest. Ligesom stoj-
pavirkningen vil ages markant. De pavirkede
engarealer er § 3-arealer. Dog er den specifikke
naturkvalitet pa engarealerne ikke af en uer-
stattelig kvalitet. For at mindske den negative
naturpavirkning er det vigtigt at broens funda-
menter udformes, sa passage for dyr og planter
under broen sikres. Det er vigtigt for oplevelsen
af Vorup Enge som sammenhangende vild
natur, at en ny engbro laegges teet op af jernba-
nen, sa landskabet ikke fragmenteres yderligere
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| 4.6 SCENARIE 4A / En ostlig forbindelse over Randers Fjord - Klimabroen

KORT BESKRIVELSE AF SCENARIET

Scenarie 4A er Klimabroen uden en vestlig forbin-
delse over Gudenaen. Klimabroen etableres med
en sluselgsning, der sikrer store dele af Randers
midtby mod stormflod. | kombination med en indre
0g mindre sluse placeret for enden af @stervold
skabes der en lang raekke interessante muligheder
for at komme helt taet til vandet. Klimabroens navn
kommer af, at det er det eneste scenarie, der giver
mulighed for at skabe mervaerdi ved kombinatio-
nen af infrastruktur og klimatilpasning i form af
sluselgsninger, og dermed en sammentankning af
investeringerne. Denne lgsning betyder endvidere,

at der ikke vil vaere behov for at klimasikre terraenet
og bygningerne inden for slusen.

| scenariet bringes byen til vandet via en fortaetning
af arealerne omkring det nordlige havnebassin. Et
sammenhangende byforlab suppleret af en serie af
aktivitetsplatforme ud i vandet skaber mange mu-
ligheder for at lade byen mgde vandet. Delomrader
gst for Randers Bro udvikles som i scenarie 4, hvori-
mod delomraderne vest for Randers Bro udvikles
som i scenarie 2.

| scenarie 4A bevares Randers Bro som trafikal
forbindelsesare over vandet. Dette betyder at

Laksetorvet, Hospitalsgade og Justesens Plaene
udvikles som scenarie 2 og Tervebryggen vil fortsat
udggre en barriere vest for Randers Bro mellem
midtbyen og vandet, og det vil pavirke udnyttel-
sesmulighederne pa Laksetorvet, Hospitalsgade,
Justesens Plaene og Brotoften.

Hvidemallegrunden og Gasvaerksgrunden udvikles
som henholdsvis bolig- og erhvervsomrade, som i
scenarie 1. Regnvandshandtering omkring midtbyen
handteres som i scenarie 1 med dbne rekreative
kanaler til regnvand.
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| 4.6 SCENARIE 4A / Referencer

Vadeng Vand i Vestervold Kanali @stervold  Zone for vandaktivitet  Vandsportss

Udvidelse Randers Regnskov.

Havnehuse, Haderslev Pirhuse

Klimabro/sluse

[ Primeer infrastruktur

Udsnit

Vandet helt teet pa. Integrerede aktivitetsger, Aalborg Havnefront
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| 4.6 SCENARIE 4A / Udsnit

Fedt de har lavet Verdo
til en klatrepark

Tror du bedste er hjemme?

Skal vi tage en sidste lgbetur
rundt om bassinet

& /Hvem har grillkul med?

X

3 b
. RS

Se alle fuglene pa gen
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4.6 SCENARIE 4A / Udsnit

Det nye flodbad er blevet et keempe
traekplaster - og sa forenden af @stervold
A

4
A‘I

Den her café ligger altsa godt i
solen. )

Taenk engang, Her 13 en gang bare
en masse containerskibe.

Mor vil du ikke holde
mine dykkerbriller?
=

A-

A
4
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| 4.6 SCENARIE 4A / \Volumenplacering pa delomrader

[0 Potentiel ny byudvikling
Eksisterende bebyggelse
[ Byens mgde med vandet
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| 4.6 SCENARIE 4A / Teethed og funktion

HVIDEM@LLEGRUNDEN:
Delomrade grundareal: 149.800m?
Reelt grundareal: 93.600m?

Bebyggelsesprocent: 35%, 32.760m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

GASVZARKSGRUNDEN:
Delomrade grundareal: 18.500m?
Reelt grundareal: 18.500m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 9.250m?
Funktionsfordeling: 100% erhverv

HOSPITALSGADE:

Delomrade grundareal: 24.500m?
Reelt grundareal: 24.500m?
Bebyggelsesprocent: 20%, 4.900m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

LAKSETORVET:

Delomrade grundareal: 23.500m?
Reelt grundareal: 15.700m?
Bebyggelsesprocent: 0%, 0m?
Funktionsfordeling: -

JUSTESENSPLZANE:

Delomrade grundareal: 16.900m?
Reelt grundareal: 13.750m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 6.875m?
Funktionsfordeling: 100% erhverv

@STERVOLDSKARREEN:

Delomrade grundareal: 39.800m?

Reelt grundareal: 20.000m?

Bebyggelsesprocent: 100%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 80% bylivsfunktioner, 20% bolig

BOLVARKSGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 39.000m?
Reelt grundareal: 39.000m?
Bebyggelsesprocent: 100%, 39.000m?
Funktionsfordeling: 25% off., 75% bolig

TOLDBODGADEKARREEN:
Delomrade grundareal: 58.800m?
Reelt grundareal: 29.400m?
Bebyggelsesprocent: 100%, 29.400m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

NORDHAVNEN:

Delomrade grundareal: 31.500m?
Reelt grundareal: 17.000m?
Bebyggelsesprocent: 150%, 25.500m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

PIEREN:

Delomrade grundareal: 156.500m?
Reelt grundareal: 156.500m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 78.250m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

TRONHOLMEN:

Delomrade grundareal: 57.700m?

Reelt grundareal: 31.900m?
Bebyggelsesprocent: 35%, 11.165m?
Funktionsfordeling: 50% erhverv, 50% bolig

BROTOFTEN:

Delomrade grundareal: 68.100m?
Reelt grundareal: 46.750m?
Bebyggelsesprocent: 35%, 16.365m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

SLAGTERIGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 50.100m?

Reelt grundareal: 40.000m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 30% erhvev, 70% bylivsfunkt.
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| 4.6 SCENARIE 4A / Anlaegsperioder

@stervoldskarréen

Bolvzarksgrunden

Brotoften

Toldbodgade Karréen

o T

Gasvarksgrunden

ETAPE 1/ 2016-2028 ETAPE 2 / 2029-2038

DELOMRADER DER UDVIKLES | ETAPE
DELOMRADE UDVIKLET | FORRIGE ETAPE

DELOMRADE DER UDVIKLINGSMZSSIGT IKKE AFHZNGER AF REALISERINGEN AF
PROJEKT BYEN TIL VANDET. KAN UDVIKLES SEPERAT

IO
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ETAPE 3 / 2039-2048

DELOMRADE DER UDVIKLINGSMZSSIGT IKKE HAR EKSTRA POTENTIALE
FOR BYUDVIKLING | SCENARIET

INFRASTRUKTUR DER UDVIKLES | ETAPE
INFRASTRUKTUR UDVIKLET | FORRIGE ETAPE



| 4.6 SCENARIE 4A / Analyse og vurdering

| folgende afsnit er scenariet analyseret og vurderet
ud fra forundersagelsens grundlaeggende 6 temaer.

TOTALOKONOMISK VURDERING
Rating: 3af 5

De samlede byggeretters vaerdi i 2015-priser udgar
kr. 396 mio., hvilket er et hgjt niveau. De samlede
anlaagsomkostninger i 2015-priser udger kr. 723
mio., hvilket 0gsa er et relativt hajt niveau set i
forhold til de @vrige scenarier. Dette skyldes isaer at
anlaeggelsesomkostningerne til Klimabroen alene
andrager kr. 250 mio. i 2015-priser. Den samlede
nutidsvaerdi af dette scenarie andrager et nega-
tivt belgb pa kr. 329 mio. Scenariet indeholder et
vaesentligt potentiale for medfinansiering og sam-
mentaenkning af investeringer til hhv. handtering af
regnvand, byrum og udvikling. Der er ogsa her et
potentiale for at opna yderligere medfinansiering
via puljer til renoveringsomkostninger i forbindelse
med udvikling af Randers Bro til kollektiv og let
trafik. Grundet de staerke muligheder for medfinan-
siering, sammenholdt med en hgj samlet bygge-
retsvaerdi, gives scenariet hgj rating. En afgerende
faktor i dette scenarie er anlaegsomkostninger til
Klimabroen.

BYUDVIKLINGSPOTENTIALE OG
UDBYGNINGSMULIGHEDER

Rating: 4 af 5

| scenarie 4A knytter de byudviklingsmaessige
potentialer for at bringe byen til vandet sig til en
udbygning omkring @stervold, Bolvaerksgrunden og

havnebassinet mellem Pieren og Nordhavnen. Den
primaere byudvikling centreres omkring det nordlige
havnebassin. | modsaetning til scenarie 4 vil man
med fastholdelsen af trafik pa Tarvebryggen og
Randers bro ikke kunne udvikle byen mod vandet
pa attraktiv vis vest for Randers bro.

MULIGHEDER (+)

* Midtbyens markante eksisterende byrum
@stervold styrkes som bindeled mellem by og
vand.

* Pierens store udbygningspotentiale kan udnyt-
tes med etableringen af Klimabroen.

e Randers tilfgres en ny type kontrolleret mgde
mellem by og vand i det nordlige havnebassin,
hvor det er muligt at komme helt teet pa vandet.

* Nordhavnen og Toldbodgadekvarteret kan
potentielt udnyttes bedre da disse kan betjenes
af Klimabroen

e Med Bolvaerksgrunden som bindeled, forbindes
Pieren og Midtbyen.

* Havnegades areal kan frigives til bebyggelse.

*  God og attraktiv udnyttelse af Pieren og
Tronholmen til byudvikling. Dette kraever dog
bearbejdning af stgjproblematikker.

« Biltrafik og stgj herfra reduceres veesent-
ligt pa bade Havnegade og Rosengrnsgade.
Havnegade vil kunne lukkes helt af, hvorved
@stervold og midtbyen vil kunne forbindes
direkte med vandet.

* Pieren kan vejbetjenes fra gst - og ikke alene fra
krydset ved Havnegade.

¢ Vejen til Klimabroen anlaegges mod syd i for-
laengelse af den planlagte havnevej til det nye
havneomrade sydgst for pieren.

*  Udbygningspotentialet ligger delvist centralt i
forhold til midtbyen.

UDFORDRINGER (-)

« Udnyttelsen af midtbyens vestlige delomrader,
Hospitalsgadekarréen og saerligt Laksetorvet vil
vaere begraensede grundet trafikbelastningen
pa Tarvebryggen.

*  Byens centrale mgde med vandet flyttes mod
laengere mod ost, vaek fra det historiske mgde-
sted mellem middelalderbyen og vandet.

«  Torvebryggen vil stadig veere en fysisk barriere
mellem byen og vandet vest for Randers bro.

KLIMATILPASNINGSPOTENTIALE
Rating: 4 af 5

Etableringen af to sluser ved pierens vestlige og
ostlige ende giver mulighed for etableringen af et
lukket indre havnebassin. Med sluserne kan vand-
standen i havnebassinet kontrolleres, sa der ikke er
behov for yderligere klimasikring her. Den gvrige del
af byens kant mod vandet sikres med gren klima-
sikring. Pierens sydside sikres ligeledes med grgn
klimasikring, som i den gstlige ende forbindes til
klimabroen.

MULIGHEDER (+)

¢ Gode muligheder for at bringe byen til vandet,
fordi det lukkede havnebassin fjerner behovet
for yderligere klimasikring langs nordhavnen og
i forlengelse af @stervold.

*  Nar der er hgjvande, kan vandstanden i havne-
bassinet holdes lav, hvilket gar det muligt at ud-
lede regnvand fra den gstlige den af bymidten
hertil. Det giver mulighed for medfinansiering
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fra Randers Spildevand og i det hele taget
gode synergieffekter for kommune savel som
forsyning.

* Regnvand, som handteres langs @stervold, kan
fortsaette i et abent forlgb uden behov for rar,
hvilket kan vaere med til at binde omradet sam-
men med pieren og havnebassinet.

UDFORDRINGER (-)

*  Hgjvande i Gudenaen pavirker muligheden for
at aflede regnvand fra de omrader af byen,
hvor regnvandet ikke kan ledes til det indre
havnebassin.

¢ Regnvand skal passere Tervebryggen som fort-
sat er trafikbelastet

TRAFIKALE LOSNINGER OG FORBINDELSER
Rating: 2 af 5

Randers Bro fastholdes som hovedtrafikare pa
tvaers Gudenden i Randers og der etableres gstlig
forbindelse over fjorden pa pierens gstlige ende,
kaldet Klimabroen. Vejen pa Klimabroen kan kobles
sammen med den planlagte nye havnevej til det nye
havneomrade sydgst for den nuvaerende havn pa
pieren. Der etableres en raekke nye krydsningsmu-
ligheder for den lette trafik, bade pa Randers Bro og
henholdsvist @st og vest for broen.

MULIGHEDER (+)

* Vejen pa Klimabroen kan anlaeegges mod syd i
forlaengelse af den allerede planlagte havnevej
til nyt havneomrade sydgst for pieren.

»  Biltrafik og stgj herfra reduceres pa Havnegade.
Havnegade vil kunne lukkes helt af, hvorved
@stervold og midtbyen vil kunne forbindes
direkte med vandet

*  Pieren kan vejbetjenes fra @st - og ikke alene fra
krydset ved Havnegade

I sibE120

UDFORDRINGER (-)

¢ Omvejskarsel for bilister - den astlige forbin-
delse er trafikalt set langt mod ast

« Stadig betydelig trafikbelastning pa Randers
Bro, Tervebryggen og Rosengrnsgade, der
fortsat vil vaere en barriere for at sammenbinde
by og vand.

* Randers Bro vil skulle totalrenoveres, da der
stadig vil vaere massiv biltrafik pa broen.

e Der er kun en begraenset mulighed for en ople-
vet forbedret tilkobling til E45.

BYENS M@DE MED NATUREN
Rating: 3 af 5

Gudenaens forlgb gennem Randers midtby prae-
ges pa begge sider af et gennemgaende naturligt
forlgb, bade pa den nordlige og sydlige bred. Pa
den nordlige side opbrydes den eksisterende blade
kant pa en kort straekning ved Randers Bro med

en hardere bymaessig kant. | havnebassinet er det
primaert vandspejlet, der udger forlgbet af naturen
i det bymaessige rum, med mere styret beplantning
pa udvalgte steder. Enkelte steder i havnebassinet
varieres kanten med en mere naturlig kant, og andre
steder med placering af sma ger op mod den harde
kajkant. Kanterne pa Pierens sydside er blgde med
en glidende overgang til vandet. Vorup Enge forbli-
ver som de er i dag. Naturstraekket fra Vorup Enge
fortseettes ind til Randers Bro.

MULIGHEDER (+)

*  Vandrummene bringes aktivt i spil. Saerligt
vandrummet i havnebassinet aktiveres med
promenade, gangbroer og muligheder for op-
hold pa og langs vandet. Ogsa nord og syd for
Randers Bro aktiveres vandrummet, hvor de to
kajkanter forbindes med sma broer.

»  Stgrre sammenhangende grgnne forlgb pa
bade den nordlige og sydlige bred af Gudenaen.
Forbindelse til bdde Gudenaen og Randers
Fjord.

e Stor udstraekning af blade kanter med gli-
dende overgange til vandet. Gennemlgber hele
vandfronten.

¢ Forbindelsen mellem ny bebyggelse, natur og
vand er udtalt pa sterstedelen af byggefelterne.

e Stor variation i udformningen af digerne samti-
dig med variation mellem blgde kanter, engom-
rader, blomstrende “bakker” og "skovomrader”.

*  Det gennemgaende forlgb af natur pa bade
nord- og sydsiden har potentiale for byparker
og for at skabe en naturmaessigt god forbin-
delse til de eksisterende enge og vadomrader
langs Gudenden og Randers Fjord.

*  Naturen starter vest for Randers Bro. Hele na-
turstraekningen vest for Randers Bro vil opleves
som en forholdsvis ubrudt naturstraekning.
(Dog brudt af den eksisterende jernbane)

e Vorup Enge bliver som de er i dag uden forstyr-
relser fra en ny vestlig forbindelse.

e Styret gennemstremning af vand i havnebassi-
net gennem slusen giver en bedre vandkvalitet,
der vil kunne muligggre et havnebad pa sigt.

*  Store dele af vandfronten er friholdt for
tung trafik, pa naer omkring Randers Bro.

Dette styrker potentialet for god na-
turkvalitet, da der undgas sterre stgj- og
luftforureningspavirkning.

UDFORDRINGER (-)

Reduceret potentiale for naturkvalitet forringes pa
Justesens Plaene og pa sydsiden af Randers Bro
pga. staj- og partikelforurening.

Stor udstraekning af bymaessige harde kanter giver
mindre plads til natur, men da de bymaessige kanter
primaert er centreret omkring havnebassinet, er det
ikke af vaesentlig betydning.



Spidsen af Pieren forstyrres af Klimabroen, og den
karakter som forstyrret og naeringsfattige natur
(ruderat) som Pieren har i dag, vil udfordres. Men
da ruderater er kendetegnet ved hyppige forstyr-
relser, vil det ikke n@dvendigvis betyde en ringere
naturkvalitet. Oplevelsen af at vaere pa vandet vil
2ndres af Klimabroen. Det er vigtigt for helheden i
havnebassinet, at broen designes sa den genererer
vandaktiviteterne mindst muligt.

BYMZSSIGE KVALITETER
Rating: 4 af 5

Koncentration af byrum og bypladser omkring
havnebassinet fra @stervold, over Havnegade og
pa nordsiden af Pieren. Der anlaagges en kanal med
mindre bassiner i dele af @stervold. | havnebassinet
er der potentiale for at placere en vandsportsa til
f.eks. kajakker. Omkring Randers Bro pa den nord-
lige side opbrydes den blade kant desuden med et
byrum med en bymaessig hard kant. Randers Bro
benyttes fortsat til trafik. Sluser omkring havnebas-
sinet gor at der ikke er brug for diger eller avrige
klimamaessige Igsninger i dette omrade. Der kan,
over tid, vaere mulighed for etablering af et havne-
bad i havnebassinet. P4 den sydlige side af vandet
er der mulighed for at placere en langstrakt bynaer
naturpark der kan bruges til fritidsaktiviteter som
mountainbike, lgbebaner, hundeluftning. m.m.
Parken forbindes til den nordlige side af flere gang-
og cykelbroer.

MULIGHEDER (+)

* Klimabroen aflaster zonen mellem Randers Bro
og klimabroen for enden af Pieren for biler. Det
skaber en ubesvaeret forbindelse mellem vandet
og Randers Midtby @st for Randers Bro. Til fods,
pa cykel og for den offentlige trafik. Det gaelder
primaert for @stervold og ved havnen.

Slusen omkring havnebassinet giver en unik
mulighed for at skabe en direkte forbindelse

til et kontrolleret vandspejl og der kan spares
etableringen af diger eller lignende klimamaes-
sige tiltag omkring det nordlige havnebassin
Mellem bykanten nord for Randers Bro og
naturparken syd for Randers Bro og i havne-
bassinet mellem Nordhavnen og Pieren er der
muligheder for overgange, aktiviteter og op-
hold pa vandet som f.eks. kajak, kano, traedaek
og fiskebroer m.m. (dog ikke i zonen lige op ad
Randers Bro)

Pladser og byrum orienteres ud mod vandet
med enten bygninger eller diger i ,ryggen’. Det
giver gode muligheder for at skabe byrum der
er rare at opholde sig i.

God forbindelse til vand og natur langs vandet
primaert gst for Randers Bro og i saerlig grad
er kontakten til vandet i havnebassinet unik for
dette scenarie.

Etableringen af et havnebad vil aktivere
vandrummet yderligere og vil give en ny at-
traktion i byen.

UDFORDRINGER (-)

Trafikken pa Randers Bro vil give stgjgener til
de omkringliggende byrum, der dermed ikke vil
vaere af en saerlig hgj rekreativ vaerdi.

Den manglende forbindelse mellem Randers
Regnskov, Justesens Plaene og midtbyen vil
stadig ikke vaere lgst.

Byen vil blive delt op i to dele, adskilt af
Randers Bro. Vest for Randers Bro vil vand-
kanten, og bylivet der knytter sig dertil, pri-
meert have samspil med Randers regnskov
og Brotoften. Mens omradet gst for Randers
bro bliver det eneste med ubesvaeret adgang
mellem midtbyen, vandet og de ost liggende
udviklingsomrader.
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| 4.7 SCENARIE 4 / Kombination af Engbroen og Klimabroen

KORT BESKRIVELSE AF SCENARIET

Scenarie 4 er bygget op omkring en gstlig Klimabro
for enden af Pieren i forbindelse med en vestlig
forbindelse over Gudenaen. Klimabroen etableres
med en sluselasning der sikrer store dele af Randers
midtby mod stormflod. | kombination med en indre
0g mindre sluse placeret for enden af @stervold,
skabes der en lang raekke interessante muligheder
for at komme helt teet til vandet. Klimabroens navn
kommer af, at det er det eneste scenarie, der giver
mulighed for at skabe mervaerdi ved kombinatio-
nen af infrastruktur og klimatilpasning i form af
sluselgsninger, og dermed en sammentankning af
investeringerne. Denne lgsning betyder endvidere,
at der ikke vil vaere behov for at klimasikre terraenet
og bygningerne inden for slusen.

| scenariet bringes byen til vandet via en fortaetning
af arealerne omkring det nordlige havnebassin. Et
sammenhangende byforlgb suppleret af en serie

af aktivitetsplatforme ud i vandet, skaber mange
muligheder for at lade byen mgde vandet. | scenarie
4 skabes der ligeledes mulighed for at trafikaflaste
Randers Bro og omdanne denne som beskrevet

i scenarie 3. Nordhavnen, Toldbodgadekarréen,
Brotoften og Tronholmen udvikles som i scenarie 3

Naturen bringes via brede arealer langs vandet helt
ind til Randers Bro og forbindes her med Pierens
sydlige side der udvikles som en forlaengelse af
natur- og klimabandet fra @st til vest. Nordsiden af
Pieren udvikles med fokus pa mere bymaessighed,
0g denne kombination mellem en naturside mod

syd og en mere bymaessige side mod nord tilfgrer
Pieren mange potentielle bosaetningsmaessige kvali-
teter. | det vestlige natur- og klimaband indpasses
en udvidelse af Randers Regnskov. Herved tilfares
byen en potentiel bylivsgenerator der i forvejen har
en naturlig relation til naturen omkring byen.

Hvidemgllegrunden og Gasvaerksgrunden udvikles
som henholdsvis bolig og erhvervsomrade, som i
scenarie 1. Regnvandshandtering omkring midtbyen
handteres som i scenarie 1 med dbne rekreative
kanaler til regnvand.
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Vadeng Vand i Vestervold Fredeligjort Randersbro Kanal i @stervold Zone for vandaktivitet Vandsportsg

Gront dige Udvidelse Randers Regnskov Sluse w

Klimabro/sluse

Grgn klimasikring
Bymaessig klimasikring

Regnvandshandtering
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Primaer infrastruktur
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| 4.7 SCENARIE 4 / Referencer

Bo pa vandet
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Udsnit

Leg med vand Stier i landskabet
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| 4.7 SCENARIE 4 / Udsnit

Skal vi prgve at sejle helt ind i @stervold? ‘

=

Her er virkelig mange
sommerfulge idag

barn. Taenk at fa sa meget natur lige
midt i byen. )
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4.7 SCENARIE 4 / Udsnit

Det nye flodbad er blevet et keempe
traekplaster - og sa forenden af @stervold
A

4
A‘I

Den her café ligger altsa godt i
solen. 4

Teenk engang, Her 1a en gang bare
en masse containerskibe.

Mor vil du ikke holde
mine dykkerbriller?
=

A-

A
4

siDE127 |



| 4.7 SCENARIE 4 / \/olumenplacering pa delomrader

[0 Potentiel ny byudvikling
Eksisterende bebyggelse

[0 Byens mgde med vandet
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| 4.7 SCENARIE 4 / Te=thed og funktion

HVIDEM@LLEGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 149.800m?

Reelt grundareal: 93.600m?
Bebyggelsesprocent: 35%, 32.760m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

GASVZARKSGRUNDEN:
Delomrade grundareal: 18.500m?
Reelt grundareal: 18.500m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 9.250m?
Funktionsfordeling: 100% erhverv

HOSPITALSGADE:

Delomrade grundareal: 24.500m?

Reelt grundareal: 24.500m?
Bebyggelsesprocent: 120%, 29.400m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

LAKSETORVET:

Delomrade grundareal: 23.500m?

Reelt grundareal: 15.700m?
Bebyggelsesprocent: 120%, 18.840m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

JUSTESENSPLZNE:

Delomrade grundareal: 16.900m?
Reelt grundareal: 13.750m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 6.875m?
Funktionsfordeling: 100% erhverv

OSTERVOLDSKARREEN:

Delomrade grundareal: 39.800m?

Reelt grundareal: 20.000m?

Bebyggelsesprocent: 100%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 80% bylivsfunktioner, 20% bolig

BOLVARKSGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 39.000m?
Reelt grundareal: 39.000m?
Bebyggelsesprocent: 100%, 39.000m?
Funktionsfordeling: 25% off., 75% bolig

TOLDBODGADEKARREEN:
Delomrade grundareal: 58.800m?
Reelt grundareal: 29.400m?
Bebyggelsesprocent: 100%, 29.400m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

NORDHAVNEN:

Delomrade grundareal: 31.500m?
Reelt grundareal: 17.000m?
Bebyggelsesprocent: 150%, 25.500m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

PIEREN:

Delomrade grundareal: 156.500m?
Reelt grundareal: 156.500m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 78.250m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

TRONHOLMEN:

Delomrade grundareal: 57.700m?

Reelt grundareal: 31.900m?
Bebyggelsesprocent: 35%, 11.165m?
Funktionsfordeling: 50% erhverv, 50% bolig

BROTOFTEN:

Delomrade grundareal: 68.100m?
Reelt grundareal: 46.750m?
Bebyggelsesprocent: 35%, 16.360m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

SLAGTERIGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 50.100m?

Reelt grundareal: 40.000m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 30% erhvev, 70% bylivsfunkt.
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| 4.7 SCENARIE 4 / Anlagsperioder

Dstervoldskarréen

Gasvaerksgrunden

Toldbodgade Karréen

Bolvaerksgrunden

Laksetorvet

Hospitalsgadekarréen

Justesens Plzne

ETAPE 1/ 2016-2028 ETAPE 2 / 2029-2038 ETAPE 3 / 2039-2048

DELOMRADER DER UDVIKLES | ETAPE INFRASTRUKTUR DER UDVIKLES | ETAPE

DELOMRADE UDVIKLET | FORRIGE ETAPE INFRASTRUKTUR UDVIKLET | FORRIGE ETAPE

DELOMRADE DER UDVIKLINGSMZSSIGT IKKE AFHANGER AF REALISERINGEN AF
PROJEKT BYEN TIL VANDET. KAN UDVIKLES SEPERAT

IO
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| 4.7 SCENARIE 4 / Analyse og vurdering

| falgende afsnit er scenariet analyseret og
vurderet ud fra forundersogelsens grundleeg-
gende 6 temaer.

TOTALOKONOMISK VURDERING
Rating: 3af 5

De samlede byggeretters vaerdi i 2015-priser udgar
kr. 412 mio., hvilket er et hgjt niveau. De samlede
anlaagsomkostninger i 2015-priser udgear kr. 791
mio., hvilket er det hgjeste omkostningsniveau set i
forhold til de @vrige scenarier. Dette skyldes isaer at
anlaeggelsesomkostningerne til Klimabroen alene
andrager kr. 250 mio. i 2015-priser. Den samlede
nutidsvaerdi af dette scenarie andrager et negativt
belgb pa kr. 379 mio. Scenariet indeholder det stor-
ste potentiale for medfinansiering og sammentank-
ning af investeringer til hhv. handtering af regnvand,
byrum og udvikling. Der er 0gsa her et potentiale
for at opna yderligere medfinansiering via puljer til
renoveringsomkostninger i forbindelse med udvik-
ling af Randers Bro til kollektiv og let trafik. Grundet
de staerke muligheder for medfinansiering, sam-
menholdt med en hgj samlet byggeretsvaerdi, gives
scenariet en hgj rating. En afggrende faktor i dette
scenarie er anlaegsomkostninger til Klimabroen.

BYUDVIKLINGSPOTENTIALE OG
UDBYGNINGSMULIGHEDER

Rating: 5af 5

| scenarie 4 knytter de byudviklingsmaessige
potentialer for at bringe byen til vandet sig til en
udbygning omkring @stervold, Bolvaerksgrunden og

havnebassinet mellem Pieren og Nordhavnen. Den
primaere byudvikling centreres omkring det nordlige
havnebassin, mens omradet omkring Tarvebryggen
ogsa fredeliggares til bylivsaktiviteter med etable-
ringen af en ny vestlig engbro.

MULIGHEDER (+)

* Pierens store udbygningspotentiale kan udnyt-
tes med etableringen af Klimabroen.

* Randers tilfgres en ny type kontrolleret mgde
mellem by og vand i det nordlige havnebassin,
hvor det er muligt at komme helt teet pa vandet.

»  Det scenarie hvor stgrstedelen af projektomra-
det fredeliggres for storre trafikstramme. Dette
skaber sammenhasng i byen.

« Randers Bro aktiveres som byrum pa tvaers af
vandet og dedikeres til blgd trafik og kollektiv
trafik.

»  Vejen pa Klimabroen kan anleegges mod syd i
forlaengelse af den allerede planlagte havnevej
til nyt havneomrade sydgst for pieren.

»  Den fremtidige byudvikling kan bade startes fra
midtbyen (indefra og ud) og fra Pierens gstlige
ende (udefra og ind).

e Der skabes to meget forskellige kvarters-iden-
titeter omkring vandet. Den ene er et byrum,
der skabes omkring havnebassinet og det andet
er hele vejen langs Gudenaens udlgb og ud i
Randers Fjord. Det skaber attraktive byggefel-
ter til forskellige malgrupper.

«  Attraktive arealer pd Hvidemgllegrunden med
hgj infrastrukturel tilgeengelighed via vestlig
broforbindelse.

e Det scenarie der rummer storst potentiale for at
skabe variation og attraktion for nye byudvik-
lingsomrader, saerligt i mgdet med vandet.

* Scenarie med stort potentiale for at etablere
mange etagemeter inden for projektomradet.

*  Udbygningspotentialet ligger centralt i forhold
til midtbyen.

UDFORDRINGER (-)

*  Byens primaere made med vandet forskydes
mod @st.

*  Risiko for diffus byudvikling, da kun den inder-
ste vestlige del af havnebassinet har direkte
forbindelse med den eksisterende historiske
midtby.

KLIMATILPASNINGSPOTENTIALE
Rating: 5 af 5

Etableringen af to sluser ved pierens vestlige og
ostlige ende giver mulighed for etableringen af et
lukket indre havnebassin. Med sluserne kan vand-
standen i havnebassinet kontrolleres, sa der ikke er
behov for yderligere klimasikring her. Den gvrige del
af byens kant mod vandet sikres med gren klima-
sikring. Pierens sydside sikres ligeledes med grgn
klimasikring, som i den gstlige ende forbindes til
klimabroen.

MULIGHEDER (+)

¢ Gode muligheder for at bringe byen til vandet,
fordi det lukkede havnebassin fjerner behovet
for yderligere klimasikring langs nordhavnen og
i forlengelse af @stervold.

* Nedbar kan passere Tarvebryggen.

«  Nar der er hgjvande, kan vandstanden i hav-
nebassinet holdes lav, hvilket gar det muligt
at udlede regnvand fra den gstlige den af
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bymidten hertil. Det giver mulighed for medfi-
nansiering fra Randers Spildevand og i det hele
taget gode synergieffekter for kommune savel
som forsyning.

*  Regnvand, som handteres langs @stervold, kan
fortsaette i et abent forlgb uden behov for rar,
hvilket kan vaere med til at binde omradet sam-
men med pieren og havnebassinet.

UDFORDRINGER (-)

*  Hgjvande i Gudenaen pavirker muligheden for
at aflede regnvand fra de omrader af byen,
hvor regnvandet ikke kan ledes til det indre
havnebassin.

TRAFIKALE LOSNINGER OG FORBINDELSER
Rating: 3af 5

Der etableres en vestlig forbindelse over den og en
astlig forbindelse over fjorden pa pierens @stlige
ende, kaldet klimabroen. Vejen pa klimabroen kan
kobles sammen med den planlagte nye havnevej

til det nye havneomrade sydgst for den nuvae-
rende havn pa pieren. Der etableres en raekke nye
krydsningsmuligheder for den lette trafik, bade

pa Randers Bro og hhv. gst og vest for broen.
Randers Bro reserveres til kollektiv trafik og til lette
trafikanter.

MULIGHEDER (+)

¢ De to nye vejforbindelser aflaster vejnettet i den
centrale del af Randers ved at fgre den del trafik
uden om midtbyen som ikke har aerinde her.

e Biltrafik og stgj herfra reduceres vaesent-
ligt pa bade Havnegade, Tarvebryggen og
Rosengrnsgade. Havnegade vil kunne lukkes
helt af, hvorved @stervold og midtbyen vil
kunne forbindes direkte med vandet. Det er det
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scenarie, hvor det starste omrade langs fjord og
a fredeligggeres.

* Klimabroen og den vestlige engbro kan kobles
til byens @vrige ringvejssystem og danne en
ringvej omkring midtbyen. Sammenkoblingen
med den nye havnevej giver endvidere bedre
adgang til sydestlige del af Randers by.

« Pieren kan vejbetjenes fra @st - og ikke alene fra
krydset ved Havnegade.

¢ Vejen til Klimabroen anlaegges mod syd i for-
laengelse af den planlagte havnevej til det nye
havneomrade sydgst for pieren.

e Fraden vestlige forbindelse kan der skabes
adgang til motorvejen ved en ny vestlig vejfor-
bindelse syd for Gudenaen

«  Bustrafikken og lette trafikanter far gode for-
hold pa Randers Bro. Pa lsengere sigt kan der
forberedes til en eventuel letbane.

*  Der kunne evt. placeres et p-hus syd for
Randers Bro, som gar det muligt at parkere taet
pa bymidten og ga over Randers Bro i stedet for
at kare.

UDFORDRINGER (-)

*  Omvejskarsel for bilister - den astlige forbindel-
se er trafikalt set langt mod @st, og de trafikale
forbindelser mellem syd og nord ggres mindre
tydelig.

« P-arealer skal placeres i periferien, men ikke
laengere fra bymidten end de ligger placeret i
dag.

* Klimabroens tilkobling til det @vrige vejnet nord
pa i bydelen skal undersgges naermere.

BYENS M@DE MED NATUREN
Rating: 4 af 5

Gudenaens forlgb gennem Randers midtby prae-
ges pa begge sider af et gennemgaende naturligt

forlgb, bade pa den nordlige og sydlige bred. Pa
den nordlige side opbrydes den eksisterende blgde
kant pa en kort straekning ved Randers Bro med

en hardere bymaessig kant. | havnebassinet er det
primaert vandspejlet, der udger forlgbet af naturen

i det bymaessige rum, med mere styret beplantning
pa udvalgte steder. Enkelte steder i havnebassinet
varieres kanten med en mere naturlig kant, og andre
steder med placering af sma @er op mod den harde
kajkant. Kanterne pa Pierens sydside er blgde med
en glidende overgang til vandet. Randers Bro frihol-
des til kun offentlig transport og blgde trafikanter.

MULIGHEDER (+)

¢ Vandrummene bringes aktivt i spil. Seerligt
vandrummet i havnebassinet aktiveres med
promenade, gangbroer og muligheder for op-
hold pa og langs vandet. Ogsa nord og syd for
Randers Bro aktiveres vandrummet, hvor de to
kajkanter forbindes med sma broer.

*  Stgrre ssammenhangende gragnne forlgb pa
bade den nordlige og sydlige bred af Gudenaen.
Forbindelse til bdde Gudenaen og Randers
Fjord.

e Stor udstraekning af blade kanter med gli-
dende overgange til vandet. Gennemlgber hele
vandfronten.

¢ Forbindelsen mellem ny bebyggelse, natur og
vand er udtalt pa sterstedelen af byggefelterne.

e Stor variation i udformningen af digerne samti-
dig med variation mellem blgde kanter, engom-
rader, blomstrende “bakker” og "skovomrader”.

*  Det gennemgaende forlgb af natur pa bade
nord- og sydsiden har potentiale for byparker
og for at skabe en naturmaessigt god forbin-
delse til de eksisterende enge og vadomrader
langs Gudenden og Randers Fjord.

e Styret gennemstremning af vand i havnebassi-
net gennem slusen giver en bedre vandkvalitet,
der vil kunne muligggre et havnebad pa sigt.



*  Store dele af vandfronten er friholdt for tung
trafik. Dette styrker potentialet for god na-
turkvalitet, da der undgas sterre stgj- og
luftforureningspavirkning.

UDFORDRINGER (-)

¢ Enny havet vej over engen (engbro) vil under
etablering forstyrre naturen i Vorup Enge, men
hvis fundamenterne udformes sa passage for
dyr og planter under broen sikres, vil en ny
engbro i sammenhang med den eksisterende
jernbanebro, ikke vaere til gene for dyre og
plantelivet. Det er vigtigt for oplevelsen af
Vorup Enge som sammenhangende vild natur,
at en ny engbro laegges taet op af jernbanen, sa
landskabet ikke fragmenteres yderligere.

»  Stor udstraekning af bymaessige harde kanter
giver mindre plads til natur, men da de bymaes-
sige kanter primaert er centreret omkring hav-
nebassinet, er det ikke af vaesentlig betydning.

e Spidsen af Pieren forstyrres af Klimabroen, og
den karakter som forstyrret og neeringsfattige
natur (ruderat) som Pieren har i dag, vil ud-
fordres. Men da ruderater er kendetegnet ved
hyppige forstyrrelser, vil det ikke ngdvendigvis
betyde en ringere naturkvalitet. Oplevelsen af at
vaere pa vandet vil eendres af Klimabroen. Det
er vigtigt for helheden i havnebassinet, at broen
designes sa den genererer vandaktiviteterne
mindst muligt.

BYMASSIGE KVALITETER
Rating: 4 af 5

Koncentration af byrum og bypladser omkring
havnebassinet fra @stervold, over Havnegade og
pa nordsiden af Pieren. Der anlaagges en kanal med
mindre bassiner i dele af @stervold. | havnebassinet
er der potentiale for at placere en vandsportsa til

f.eks. kajakker. Omkring Randers Bro pa den nord-
lige side opbrydes den blgde kant desuden med en
bymaessig hard kant og byrum. Randers Bro frihol-
des til offentlig trafik og blade trafikanter. Sluser
omkring havnebassinet gar desuden, at der ikke er
brug for diger eller gvrige klimamaessige l@gsninger i
dette omrade.

Der kan, over tid, vaere mulighed for etablering af
et havnebad i havnebassinet. P4 den sydlige side af
vandet er der mulighed for at placere en langstrakt
bynaer naturpark der kan bruges til fritidsaktiviteter
som mountainbike, lgbebaner, hundeluftning. m.m.
Parken forbindes til den nordlige side af flere gang-
og cykelbroer.

MULIGHEDER (+)

* Den nye infrastruktur aflaster hele zonen fra den
vestlige forbindelse ved Vestervold til klima-
broen for enden af Pieren for biler og skaber
en ubesveeret forbindelse mellem vandet og
Randers Midtby til fods, pa cykel og for den
offentlige trafik. Det gaelder bade mellem
@stervold og havnen og hele det bymaes-
sige balte pa Justesens Plaene inkl. Randers
Regnskov.

e Slusen omkring havnebassinet giver en unik
mulighed for at skabe en direkte forbindelse
til et kontrolleret vandspejl og der kan spares
etableringen af diger eller lignende klimamaes-
sige tiltag omkring det nordlige havnebassin

e Mellem bykanten nord for Randers Bro og
naturparken syd for Randers Bro og i havnebas-
sinet mellem Nordhavnen og Pieren er der mu-
ligheder for overgange, aktiviteter og ophold
pa vandet som f.eks. kajak, kano, treedaek og
fiskebroer m.m.

e Pladser og byrum orienteres ud mod vandet
med enten bygninger eller diger i ,ryggen’. Det

giver gode muligheder for at skabe byrum der
er rare at opholde sig i.

* Randers Bro bliver et byrum, der forbinder nord
med syd, og som har stort potentiale til ophold
0g som ny promenade. Broen kan blive et vare-
tegn for det nye Randers.

*  God forbindelse til vand og natur langs vandet
bade midt i byen og i seerlig grad er kontak-
ten til vandet i havnebassinet unik for dette
scenarie.

» Etableringen af et havnebad vil aktivere
vandrummet yderligere og vil give en ny at-
traktion i byen.

« Adgang for gaende, cyklende og kollektiv
trafik til midtbyen styrkes og geres mere
oplevelsesrig.

UDFORDRINGER (-)

*  Der vil veere svagere adgang til Randers Midtby
i bil, seerligt sydfra.

* - Enny havet vej over engen (engbro) vil under
etableringen forstyrre den eksisterende natur i
Vorup Enge og skubbe oplevelsen af en rig og
stille natur la&angere mod vest. Ligesom stoj-
pavirkningen vil gges markant. De pavirkede
engarealer er § 3-arealer. Dog er den specifikke
naturkvalitet pa engarealerne ikke af en uer-
stattelig kvalitet. For at mindske den negative
naturpavirkning er det vigtigt at broens funda-
menter udformes, sa passage for dyr og planter
under broen sikres. Det er vigtigt for oplevelsen
af Vorup Enge som sammenhangende vild
natur, at en ny engbro laegges teet op af jernba-
nen, sa landskabet ikke fragmenteres yderligere

* Adgangen til Randers Midtby i bil bliver ander-
ledes end man er vant til i dag.
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| 4.8 SCENARIE 5 / HafenCity-modellen med overgange over Tarvebryggen og

Havnegade

KORT BESKRIVELSE AF SCENARIET

Scenarie 5 er bygget op omkring en delvis nedgrav-
ning af Havnegade og en broforbindelse henover
Tarvebryggen. For potentielt at fare Byen til vandet
skabes der med et nyt butikscenter en bygnings-
maessig sammenhangende overdaekning henover
Havnegade, der leder fodgaengere og lette trafikan-
ter fra byen til vandet. Pa toppen af overdaeknin-
gen, etableres et nyt byrum der pa udvalgte steder
knaekker ned og skaber forbindelse med vandet,
eksempelvis med et nyt flodbad.

En delvis nedgravning af Havnegade er valgt
fremfor en fuldt nedgravet lgsning, da denne kan
udnytte synergien med en klimasikring til kote 3
og skaber vaesentlig kortere nedkarselsramper pa
hver side af overfaringen over Havnegade. En fuldt

nedgravet lgsning vil pa grund af laeengere nedker-
selsramper tilfare byen yderligere barrierer mellem
byen og vandet og vil ogsa vaere en anlaegsgkono-
misk dyrere lgsning.

Vest for Randers Bro etableres en fysisk forbin-
delse fra midtbyen til vandet med udgangspunkt

i Randers Regnskovs idé til en ny Klosterengsbro
over Tarvebryggen. Et starre landskabstraek traekkes
helt over til midtbyen og etablerer en naturmaessig
forpost nord for Tarvebryggen. Dette forslag kan
potentiel skabe mulighed for at integrere Randers
Regnskov mere aktivt i midtbyen.

De gvrige delomrader udvikles som hen-
holdsvis scenarie 1og 2, hvor de trafikale

kapacitetsudfordringer saetter en udviklingsmaessig
graense for udnyttelsen af visse delomrader.

Regnvandshandtering omkring midtbyen handteres
som i scenarie 1-4 med abne rekreative kanaler til
regnvand.

Scenarie 5 lgser saledes overordnet en klimatilpas-
ning og byudvikling af Randers midtby, men den
laser ikke de trafikale kapacitetsudfordringer som
l@ses i scenarie 1-4.
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| 4.8 SCENARIE 5 / Referencer

Vadeng Regnskovens Klosterengsbro Kanal i @stervold Aktivitetsoer

Gront dige Vand i Vestervold i Gront dige Naturs
Butikscenter
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Udsnit

Havneplads og naerhed til vandet Kaedehuse, Waddesdon

Inspiration

Vaeksthus Botaniske Have, Aarhus

Klimasikring, Ringkabing K

Pa kanten mellem vand og by
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*/ Det var en god tur i Regnskoven
skal vi ga op i midtbyen?
i _- .




4.8 SCENARIE 5 / Udsnit

Skal vi ga ind og shoppe?

Skal vi ikke cykle ud
forenden af fjorden?

Se far, der karer
bilerne nede!
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Potentiel ny byudvikling
Eksisterende bebyggelse

Byens magde med vandet




| 4.8 SCENARIE 5 / Teethed og funktion

HVIDEM@LLEGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 149.800m?

Reelt grundareal: 93.600m?
Bebyggelsesprocent: 35%, 32.760m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

GASVZARKSGRUNDEN:
Delomrade grundareal: 18.500m?
Reelt grundareal: 18.500m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 9.250m?
Funktionsfordeling: 100% erhverv

HOSPITALSGADE:

Delomrade grundareal: 24.500m?

Reelt grundareal: 24.500m?
Bebyggelsesprocent: 20%, 4.900m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

LAKSETORVET:

Delomrade grundareal: 23.500m?

Reelt grundareal: 15.700m?
Bebyggelsesprocent: 60%, 9.420m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

JUSTESENSPLZNE:

Delomrade grundareal: 16.900m?
Reelt grundareal: 13.750m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 6.875m?
Funktionsfordeling: 100% erhverv

OSTERVOLDSKARREEN:

Delomrade grundareal: 39.800m?

Reelt grundareal: 20.000m?

Bebyggelsesprocent: 100%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 80% bylivsfunktioner, 20% bolig

BOLVARKSGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 39.000m?
Reelt grundareal: 39.000m?
Bebyggelsesprocent: 100%, 39.000m?
Funktionsfordeling: 25% off., 75% bolig

TOLDBODGADEKARREEN:
Delomrade grundareal: 58.800m?
Reelt grundareal: 29.400m?
Bebyggelsesprocent: 100%, 29.400m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

NORDHAVNEN:

Delomrade grundareal: 31.500m?
Reelt grundareal: 17.000m?
Bebyggelsesprocent: 100%, 17.000m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

PIEREN:

Delomrade grundareal: 156.500m?
Reelt grundareal: 156.500m?
Bebyggelsesprocent: 10%, 15.650m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

TRONHOLMEN:

Delomrade grundareal: 57.700m?

Reelt grundareal: 31.900m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 15.950m?
Funktionsfordeling: 50% erhverv, 50% bolig

BROTOFTEN:

Delomrade grundareal: 68.100m?
Reelt grundareal: 46.750m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 23.375m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

SLAGTERIGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 50.100m?

Reelt grundareal: 40.000m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 30% erhvev, 70% bylivsfunkt.
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| 4.8 SCENARIE 5 / Anlaegsperioder

@stervoldskarréen

Laksetorvet

Hospitalsgadekarréen

Justesens Plaene

Toldbodgade Karréen

-

Gasvarksgrunden
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Slagterigrunden

ETAPE 1/ 2016-2028 ETAPE 2 / 2029-2038

DELOMRADER DER UDVIKLES | ETAPE
DELOMRADE UDVIKLET | FORRIGE ETAPE

DELOMRADE DER UDVIKLINGSMZSSIGT IKKE AFHANGER AF REALISERINGEN AF
PROJEKT BYEN TIL VANDET. KAN UDVIKLES SEPERAT
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| 4.8 SCENARIE 5 / Analyse og vurdering

| falgende afsnit er scenariet analyseret og
vurderet ud fra forundersogelsens grundleeg-
gende 6 temaer.

TOTALOKONOMISK VURDERING
Rating: 1af 5

De samlede byggeretters vaerdi i 2015-priser udgar
kr. 234 mio., hvilket sammenholdt med de @vrige
scenarier er lavt. De samlede anlaagsomkostninger
i 2015-priser udgar kr. 556 mio., hvilket er et mid-

delmadigt niveau set i forhold til de @vrige scenarier.

Differencen mellem de to farnaevnte er hgj, hvilket
naturligvis har en ganske negativ pavirkning af
scenariets totalgkonomi. Den samlede nutidsvaerdi
af dette scenarie andrager et negativt belgb pa kr.
304 mio. Scenariet indeholder et mindre potentiale
for medfinansiering og sammentaenkning af inve-
steringer til hhv. handtering af regnvand, byrum og
udvikling. Der vil 0gsa vaere en mindre synergieffekt
mellem infrastruktur og stormflodssikring. De ringe
kvantitative parametre er en vaesentlig haamsko

i ratingen af dette scenarie og vurderes ikke at
blive opvejet af de muligheder som er beskrevet
kvalitativt.

BYUDVIKLINGSPOTENTIALE OG
UDBYGNINGSMULIGHEDER

Rating: 2 af 5

| scenarie 5 knytter de byudviklingsmaessige
potentialer for at bringe byen til vandet sig til en
udbygning koncentreret omkring 2 bymaessige
forbindelser over Tarvebryggen og Havnegade. Den

primaare byudvikling centreres omkring delomra-
derne der graenser op til Randers Bro.

MULIGHEDER (+)

« De to bymaessige forbindelser pa tveers af
Tervebryggen og Havnegade skaber to nye an-
kerpunkter i byen - et naturmaessigt mod vest
og et urbant ankerpunkt @st for Randers Bro.

UDFORDRINGER (-)

* Pierens store byudviklingspotentiale kan ikke
udnyttes fuldt ud da kapaciteten omkring
Randers Bro og Havnegade allerede i dag i
praksis er opbrugt. Et yderligere fremtidigt ka-
pacitetspres afledt af en byudvikling pa Pieren
vil derfor saette en udviklingsmaessig begraens-
ning pa Pieren.

*  Projektomradets nordgstlige delomrader,
Toldbodgade kvarteret og Nordhavnen, vil
ligeledes pavirkes af ovenstaende kapacitetsbe-
graensning pa Randers Bro og Havnegade.

»  Der skabes kun 2 dedikerede overgange/for-
bindelser mellem by og vand. Der vil fortsat
vaere fysiske barrierer langs Tarvebryggen og
Havnegade. Der vil kraeve en ngje viderebe-
arbejdning af disse projekter for at sikre og
integrere gode bymaessige forbindelser mellem
by og vand.

*  Den delvist nedgravede Igsning pa Havnegade
skaber nye barriere effekter mellem by og vand
pa grund af lange nedkarselsramper.

* Udbygningspotentialet ligger primaart mod vest
omkring det nordlige havnebassin i forhold til
midtbyen.

* Etindkebscenterprojekt og Randers Regnskovs
Klosterengsprojekt kan potentielt blive

bindeleddene mellem midtbyen og vandet,
men de offentlige adgange over Havnegade
og Tervebryggen skal kunne sikres i de private
investeringsprojekter.

* Udbygningslgsninger langs Tarvebryggen og
Havnegade vil kraeve investeringer i infrastruk-
tur for at kunne realiseres.

KLIMATILPASNINGSPOTENTIALE
Rating: 2 af 5

Der etableres gron klimasikring pa stgrsteparten
af byens kant mod vandet. For enden af @stervold
etableres bymaessig klimasikring i relation til et
potentielt nyt butikscenter. Byggefeltet pa pieren
sikres med gren klimasikring og det @vrige areal
etableres, sa det kan tale oversvgmmelse ved hgje
vandstande.

MULIGHEDER (+)

* Den delvist nedgravede straekning vil kunne
fungere som klimasikring i stedet for anden
hajvandssikring pa den del af Havnegade som
det bergrer.

UDFORDRINGER (-)

*  Nedbar skal passere Tervebryggen og
Havnegade.

* Hgjvande i Gudenden pavirker muligheden for
at aflede regnvand fra byen.

«  Man far ikke mulighed for at bruge
Tervebryggens areal til handtering af regnvand.
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TRAFIKALE L@SNINGER OG FORBINDELSER
Rating: 1af 5

Der gennemfares en delvis nedgravning og over-
daekning af Havnegade. Derudover bevares de
trafikale forbindelser som i dag. Scenariet sendrer
ikke pa den trafikale situation, og dermed heller ikke
pa prognosen fra infrastrukturplanen trafikbelast-
ningen pa Randers Bro. Det vil sige, at det forhold,
at der i dag er vaesentlig trafiktraengsel, og at
kapaciteten pa disse vejstraekninger allerede i dag
i princippet er opbrugte, gor at scenariets trafikale
forudsaetninger ikke er reelle som grundlag for en
udvikling af byen.

MULIGHEDER (+)

*  Nedgravning og overdaekning kan fa biltrafik-
ken til at virke mindre dominerende og kan
dermed til en vis grad modvirke adskillelsen
af by og vand. Det vil desuden medvirke til at
begraense den barriere, som vejene i dag udger
for de lette trafikanter

e Der kan ske en mindre stgjreduktion omkring de
nedgravede straekninger

UDFORDRINGER (-)

« Udviklingen af byen begraenses fortsat af det
eksisterende vejnets opbrugte kapacitet og en
fijordkrydsende biltrafik skal fortsat afvikles pa
Randers Bro, hvilket vil give stigende traengsel
i takt med den forventede trafikstigning i de
kommende ar.

* Randersbro vil skulle totalrenoveres, da der
stadig vil vaere massiv biltrafik pa broen.

* Vejforbindelserne langs Tervebryggen og
Havnegade vil stadig udgare en visuel og men-
tal barriere mellem byen og vandet.

e Der vil ikke ske nogen forbedret tilkobling til
den overordnede infrastruktur
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e Det vil ikke veere muligt labende, at udvide
vejkapaciteten, hvis der sker en gget trafikbe-
lastning, idet kapaciteten er bundet, nar forst
vejene er gravet ned.

« | takt med den forventede udvikling i biltrafik-
ken vil fremkommeligheden for den kollektive
trafik komme under voldsomt stigende pres,
ikke mindst pa Randers Bro.

BYENS M@DE MED NATUREN
Rating: 3 af 5

Der er et gennemgaende naturpraeg pa begge
sider af Gudenaen vest for Randers Bro, mens
Nordhavnen beholder de eksisterende harde kanter.
Langs kanten opbygges udvalgte steder ger med
vadeng- og rarskovskarakter. Pieren beholder lige-
ledes de eksisterende kanter, men overfladen gares
gren. Karakteren af natur bliver mere og mere vild,
jo leengere ud pa pieren man kommer. Det centrale
byrum for enden af @stervold fgres via en bro, der
samtidig er et byrum, over vandet til brotoften og
hele vejen over til Tronholmen. To grenne gang-

og cykelbroer forbinder bykernen med Justesens
Plaene og Randers Regnskov.

MULIGHEDER (+)

*  Naturstraekningerne vest for Randers Bro for-
bindes til de eksisterende eng- og vadomrader
vest for Randers Bro. Denne straekning udmaer-
ker sig ved at have blgde overgange til vandet.

*  Pieren som starre sammenhaengende “natur-
park” skaber mulighed for varieret og artsrig
natur.

e Variationer i naturtyper, naturudtryk og natur-
rum. Potentiale for tre karakteristiske natur-
rum / naturparker: pa Pieren, vest for Randers
Bro pa sydsiden og vest for Randers Bro pa
nordsiden.

UDFORDRINGER (-)

e Der er ikke mulighed for styret gennemstrem-
ning af vand i havnebassinet. Det mindsker mu-
ligheden for etablering af et havnebad pa sigt.

¢« De grenne gang- og cykelbroer vil have en
seerlig oplevelsesmaessig karakter, men ikke
noget stort potentiale for hgj naturkvalitet eller
biodiversitet.

¢ Begraenset samspil mellem ny bebyggelse og
natur, da byggefelterne er trukket tilbage og
flere steder ligger bag hinanden i stedet for ud
mod vandfronten

¢ Den tunge trafik over Randers Bro og ved
Justesens Plaene forringer luftkvaliteten, for-
mindsker byggemulighederne og giver stgjge-
ner i de omkringliggende grgnne omrader, hvis
naturkvalitet derfor vil vaere lavere.

BYMASSIGE KVALITETER
Rating: Taf 5

Koncentration af byrum ligger omkring og pa den
nye gangbro mellem Havnegade og Tronholmen.
De resterende udviklingsomrader ligger hvor der er
potentiale for forskellige typer natur med varierede
by og naturoplevelser. Der anlaegges en kanal med
mindre bassiner i dele af @stervold.

MULIGHEDER (+)

¢ De tre nye gangbroer, der forbinder midtbyen
med vandet, skaber gode forbindelser pa tvaers
mellem Randers Midtby og Justesens Plaene og
Tronholmen.

¢ Gangbroen over Bolvaerksgrunden og
Havnegade skaber en ny type byrum der, lgftet
over byen, giver mulighed for at se Randers fra
oven.

e Der er gode muligheder for udadvendte funk-
tioner i bygningerne omkring broerne.



UDFORDRINGER (-)

e Enstor del af byggefelterne ligger ikke i umid-
delbar naerhed til vandet, og er dermed ikke
med til at skabe liv i byrummene langs vandet.

e Gangbroen for enden af @stervold mod
Tronholmen, bliver et nyt centralt byrum. Et
byrum, der svaever pa tvaers over vandet. Det
traekker bylivet op over vandet frem for langs
og ned til vandet.

e De tre gangbroer skaber ikke en fuldt overbevi-
sende adgang direkte til vandet og naturen. de
eksisterende trafikale barrierer vil stadig veere,
der som et massivt baelte. Gangbroerne skaber
kun punktvise overgange.
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| 4.9 SCENARIE 6 / Fastholdelse af den eksisterende infrastruktur

KORT BESKRIVELSE AF SCENARIET

Scenarie 6 er bygget op omkring den eksisterende
infrastruktur. Med fokus pa de kendte bymaes-

sige barriere udfordringer omkring Havnegade og
Tervebryggen lader scenarie 6 potentielt ikke byen
komme til vandet men forsgger at bringe vandet til
byen for herigennem at @ge kontakten mellem by
og vand.

Pa den nordlige side af Havnegade etableres et in-
dre byneert bassin, der potentielt kan danne ramme
omkring et nyt byrum med vandet som omdrej-
ningspunkt. Byrummet fortsaettes pa den sydlige

side af Havnegade og udvikles omkring eksempelvis
en uddannelsesinstitution, bylivsfunktioner eller
lignende, der kan vaere med til at tilfare omradet
omkring Havnegade liv.

De gvrige delomrader udvikles som henholdsvis
scenarie 10g 2, hvor de trafikale kapacitetsudfor-
dringer saetter en udviklingsmaessig graense for
udnyttelsen af visse delomrader.

Regnvandshandtering omkring midtbyen handteres
som i scenarie 1-5 med abne rekreative kanaler til
regnvand.

Scenarie 6 lgser saledes overordnet en klimatilpas-
ning og byudvikling af Randers midtby, men den
laser langt fra de trafikale kapacitetsudfordringer
som lgses i scenarie 1-4. Samlet set indeholder
scenariet ingen potentialer i form af mervaerdi i
sammentankningen af investeringerne, som under
alle omstaendigheder skal foretages, eksempelvis
klimatilpasningen. Der skal endvidere indregnes vae-
sentlige udgifter til nye trafikale l@sninger, som ikke
er en del af forudsaetningen for forundersggelsen af
scenariet.
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| 4.9 SCENARIE 6 / Referencer

Vadeng i Bynaert fritidslandskab

Gront dige Yshd | Vastatval Indre bybassin Gront dige Naturo

Udsnit

U
Industrilandskab med nyt liv Boliger, omdannet industri og natur side om side.
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Moar, fa jeg fa en is?

Dejligt med en shopping-

pause ved kanalen

I sibE 150

Det har givet mere
efter de har lavet kg




| 4.9 SCENARIE 6 / Udsnit

-
—~

i Vi bor bare lige midt i naturen.
Randers er altsa et fedt sted at bo

Jeg har hert at de laver Pieren
til kulture i Randersugen

De gamle bygninger
gi’r liv pa Pieren

Der er bare sa mange
nye lgberuter herude.
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| 4.9 SCENARIE 6 / \Volumenplacering pa delomrader

[0 Potentiel ny byudvikling
Eksisterende bebyggelse

Byens magde med vandet
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| 4.9 SCENARIE 6 / Teethed og funktion

HVIDEM@LLEGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 149.800m?

Reelt grundareal: 93.600m?
Bebyggelsesprocent: 35%, 32.760m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

GASVZARKSGRUNDEN:
Delomrade grundareal: 18.500m?
Reelt grundareal: 18.500m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 9.250m?
Funktionsfordeling: 100% erhverv

HOSPITALSGADE:

Delomrade grundareal: 24.500m?

Reelt grundareal: 24.500m?
Bebyggelsesprocent: 20%, 4.900m?
Funktionsfordeling: 10% erhverv, 90% bolig

LAKSETORVET:

Delomrade grundareal: 23.500m?
Reelt grundareal: 15.700m?
Bebyggelsesprocent: 0%
Funktionsfordeling: -

JUSTESENSPLZNE:

Delomrade grundareal: 16.900m?
Reelt grundareal: 13.750m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 6.875m?
Funktionsfordeling: 100% erhverv

OSTERVOLDSKARREEN:

Delomrade grundareal: 39.800m?

Reelt grundareal: 20.000m?

Bebyggelsesprocent: 100%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 80% bylivsfunktioner, 20% bolig

BOLVARKSGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 39.000m?
Reelt grundareal: 39.000m?
Bebyggelsesprocent: 100%, 39.000m?
Funktionsfordeling: 25% off., 75% bolig

TOLDBODGADEKARREEN:
Delomrade grundareal: 58.800m?
Reelt grundareal: 29.400m?
Bebyggelsesprocent: 100%, 29.400m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

NORDHAVNEN:

Delomrade grundareal: 31.500m?
Reelt grundareal: 17.000m?
Bebyggelsesprocent: 100%, 17.000m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

PIEREN:

Delomrade grundareal: 156.500m?
Reelt grundareal: 156.500m?
Bebyggelsesprocent: 10%, 15.650m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

TRONHOLMEN:

Delomrade grundareal: 57.700m?

Reelt grundareal: 31.900m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 11.165m?
Funktionsfordeling: 50% erhverv, 50% bolig

BROTOFTEN:

Delomrade grundareal: 68.100m?
Reelt grundareal: 46.750m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 15.950m?
Funktionsfordeling: 100% bolig

SLAGTERIGRUNDEN:

Delomrade grundareal: 50.100m?

Reelt grundareal: 40.000m?
Bebyggelsesprocent: 50%, 20.000m?
Funktionsfordeling: 30% erhvev, 70% bylivsfunkt.

SIDE 153 |



| 4.9 SCENARIE 6 / Anlaegsperioder

@stervoldskarréen

Laksetorvet

Hospitalsgadekarréen

Justesens Plaene

Toldbodgade Karréen

-

Gasvarksgrunden

)

N O |

Hvidemnllegrnnn

Slagterigrunden

ETAPE 1/ 2016-2028 ETAPE 2 / 2029-2038

DELOMRADER DER UDVIKLES | ETAPE
DELOMRADE UDVIKLET | FORRIGE ETAPE

DELOMRADE DER UDVIKLINGSMZSSIGT IKKE AFHANGER AF REALISERINGEN AF
PROJEKT BYEN TIL VANDET. KAN UDVIKLES SEPERAT

IO
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ETAPE 3 / 2039-2048

INFRASTRUKTUR DER UDVIKLES | ETAPE
INFRASTRUKTUR UDVIKLET | FORRIGE ETAPE




| 4.9 SCENARIE 6 / Analyse og vurdering

| falgende afsnit er scenariet analyseret og
vurderet ud fra forundersogelsens grundleeg-
gende 6 temaer.

TOTALOKONOMISK VURDERING
Rating: 2 af 5

De samlede byggeretters vaerdi i 2015-priser udgar
kr. 220 mio., hvilket ssammenholdt med de gvrige
scenarier er det laveste. De samlede anlaegsom-
kostninger i 2015-priser udger kr. 436 mio., hvilket
ligeledes er det laveste niveau set i forhold til de
gvrige scenarier. Den samlede nutidsveerdi af dette
scenarie andrager et negativt belgb pa kr. 205 mio.,
hvilket sdledes ggr det til det scenarie som har

den bedste totalgkonomi malt pa nutidsvaerdien
alene. Scenariets nutidsvaerdi afspejler isaer de lave
omkostningsniveauer. Isaer de faste anlaagsomkost-
ninger er vaesentligt lavere end de gvrige scenarier,
hvilket har en markant pavirkning pa nutidsveer-
dien. Scenariet indeholder et potentiale for med-
finansiering og sammentaenkning af investeringer
til handtering af regnvand der skal foretages af
Randers Spildevand og investeringer i byrum og by-
udvikling, seerligt ved taenke regnvandshandtering
gennem @stervold og ned til havnebassinet kan der
skabes potentialer. Den lave byggeretsveerdi og et
tilsvarende lavt antal samlede etagemeter, udger en
vaesentlig udfordring til trods for at nutidsvaerdien
andrager den mindste negativ af scenarierne. Der
vil med al sandsynlighed ikke opfares nok boliger
til at maette den fremtidige efterspargsel, og nar
medfinansieringsmulighederne indtaenkes, udger
de lave omkostningsniveauer en vaesentlig trussel
for projektets endelige nutidsvaerdi. Derfor gives

scenariet, trods den “optimale” nutidsvaerdi, en
rating pa 2 af 5.

BYUDVIKLINGSPOTENTIALE OG
UDBYGNINGSMULIGHEDER

Rating: 1af 5

| scenarie 6 knytter de byudviklingsmaessige poten-
tialer for at bringe byen til vandet sig til en byrum-
bearbejdning forenden af @stervold. Byen bringes

i dette scenarie ikke til vandet, men vandet bringes
til byen. Det primaere udbygningspotentiale ligger
decentralt fra midtbyen.

MULIGHEDER (+)

* Der kan potentielt skabes et byrumsmaessigt
knudepunkt hvor vandet bringes til byen. Dette
vil dog kreeve en ngje viderebearbejdning for at
opna gode byrumskvaliteter langs Havnegade.

UDFORDRINGER (-)

«  Kun fa steder skabes der fysiske byudviklings-
maessige forbindelser mellem midtbyen og nye
udviklingsomrader. Svage forbindelser mellem
by og vand.

* Pierens store byudviklingspotentiale kan ikke
udnyttes fuldt ud da kapaciteten omkring
Randers Bro og Havnegade allerede i dag i
praksis er opbrugt. Et yderligere fremtidigt ka-
pacitetspres afledt af en byudvikling pa Pieren
vil derfor saette en udviklingsmaessig begraens-
ning pa Pieren.

*  Projektomradets nordgstlige delomrader,
Toldbodgade kvarteret og Nordhavnen,

vil ligeledes pavirkes af ovenstaende

kapacitetsbegraensning pa Randers Bro og
Havnegade.

¢ Meget begraenset effekt af vandet til byen. Byen
bringes reelt ikke til vandet i dette scenarie.

¢ Havnegade er fortsat en fysisk barriere for at
forbinde by og vand gst for Randers Bro.

¢ Markant risiko for diffus og spredt byudvikling
uden forbindelse med den historiske midtby.

KLIMATILPASNINGSPOTENTIALE
Rating: 3af 5

Der gennemfgres en gren klimasikring pa ster-
stedelen af byens kant mod vandet. For enden

af @stervold gives klimasikringen en bymaessig
karakter. Arbejdet med at traekke vandet til byen - i
stedet for byen til vandet (som ikke er muligt i dette
scenarie) - kunne f.eks. udfgres ved at give mulig-
hed for at udnytte et areal inden for Havnegade til
regnvandsbassin.

MULIGHEDER (+)

*  Skabelsen af et havnebassin nord for
Havnegade kan bruges som regnvandsbassin,
hvilket giver mulighed for medfinansiering fra
Randers Spildevand.

UDFORDRINGER (-)

« Regnvand fra byomraderne nord for bymidten
og selve bymidten skal passere Havnegade og
Taorvebryggen.

* Hgjvande i Gudenden pavirker muligheden for
at aflede regnvand fra byen.
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»  Man far ikke mulighed for at bruge
Tervebryggens og Havnegades areal til handte-
ring af regnvand.

TRAFIKALE L@SNINGER OG FORBINDELSER
Rating: 1af 5

| dette scenarie bevares de trafikale l@sninger og
forbindelser som de er i dag. Scenariet a&ndrer ikke
pa den trafikale situation, og dermed heller ikke pa
prognosen fra infrastrukturplanen trafikbelastnin-
gen pa Randers Bro. Det vil sige, at det forhold, at
der i dag er vaesentlig trafiktraengsel, og at ka-
paciteten pa disse vejstraekninger allerede i dag i
princippet er opbrugte, gar at scenariets trafikale
forudsaetninger ikke er reelle som grundlag for en
udvikling af byen.

MULIGHEDER (+)

e Der eringen umiddelbare muligheder ved, at
bevare den nuvaerende infrastruktur. Den nuvae-
rende kapacitet pa vejnettet omkring Randers
Bro er i praksis opbrugt.

UDFORDRINGER (-)

* Den fjordkrydsende biltrafik skal fortsat afvikles
pa Randers Bro, hvilket vil give stigende treeng-
sel i takt med den forventede trafikstigning i de
kommende ar. Allerede i dag er der i myldreti-
derne traengsel pa store dele af Centerringen og
Randers Bro-Arhusvej. | 2035 forventes trafik-
ken pa Randers bro at vaere steget med 30% til
56.000 koretgjer i dognet.

* Randersbro vil skulle totalrenoveres, da der
stadig vil vaere massiv biltrafik pa broen.

* Udviklingen af byen begraenses af det eksiste-
rende vejnets kapacitet.
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« Tervebryggen og Havnegade vil fortsat virke
som en barriere for at bringe byen til vandet, og
en stigning i trafikken vil forvaerre denne effekt.

*  Fremkommeligheden for den kollektive trafik
vil komme under voldsomt stigende pres i takt
med den forventede udvikling i biltrafikken.

BYENS M@DE MED NATUREN
Rating: 2 af 5

Der er et gennemgaende naturpraeg pa begge
sider af Gudenaen vest for Randers Bro, mens
Nordhavnen beholder den eksisterende kant. Langs
kanten opbygges udvalgte steder ger med vad eng
og rarskov. Pieren beholder ligeledes de eksisteren-
de kanter, men overfladen gares grgn. Karakteren
af natur bliver mere og mere vild, jo leengere ud pa
Pieren man kommer. Det centrale byrum i denne
byudvikling er for enden af @stervold. Vandet kom-
mer til byen i stedet for omvendt. Det geor sig iseer
gaeldende ved @stervold, hvor vandet fares teettere
pa byen.

MULIGHEDER (+)

* Naturarealerne vest for Randers Bro forbindes
til de eksisterende eng- og vadomrader vest for
Randers by.

*  Denne straekning udmaerker sig ved at have
blgde overgange til vandet.

*  Store sammenhangende gregnne forlagb vest for
Randers Bro og pa Pieren. Pieren som sammen-
hangende ”"naturpark” skaber gode muligheder
for en varieret natur.

e Mange blgde kanter mod vandet, saerlig vest for
Randers Bro.

e Variation i naturtyper, naturudtryk og naturrum.
Potentiale for tre karakteristiske naturrum /
naturparker. Pa Pieren, vest for Randers Bro pa
sydsiden og vest for Randers Bro pa nordsiden.

UDFORDRINGER (-)

¢ Begraenset samspil mellem ny bebyggelse og
natur, da byggefelterne er trukket tilbage og
flere steder ligger bag hinanden i stedet for ud
mod vandfronten.

¢ Den tunge trafik over Randers Bro og ved
Justesens Plaene forringer luftkvaliteten og gi-
ver stgjgener i de omkringliggende grgnne om-
rader, hvis naturkvalitet derfor vil vaere lavere.

BYMASSIGE KVALITETER
Rating: Taf 5

Nye byrum og bypladser placeres for enden af
@stervold. De resterende udviklingsomrader ligger
op ad mere naturpraegede byomrader med poten-
tiale for forskellige typer natur med varierede by og
naturoplevelser. Der anlaegges en kanal med mindre
bassiner i dele af @stervold.

MULIGHEDER (+)

e Det byrum, der skabes med starste kvalitet for
ophold, aktiviteter og rekreation er parken pa
Pieren.

* Randers” steerkeste kort vil i dette scenarie i
saerlig hoj grad veere at spille pa at veere en
gron by med forskellige typer spektakulaer
natur og bynatur med aktiviteter som f.eks.
mountainbike, gode gang og lgberuter m.m.

*  Nar Byen ikke kan komme til vandet, traekkes et
vandrum ind i byen pa Rutebilstationens areal.
Det er med til at understrege forbindelsen ned
mod vandet i havnebassinet, men kun visuelt.

*  Mindre bassiner pa dele af @stervold er med til
at skabe starre oplevelsesmaessig variation i by-
rummet og @stervold vil med disse opdelinger
opleves knap sa stor som i dag.



UDFORDRINGER (-)

Byrummene langs Havnegade og Tervebryggen
gennemskaeres af en vej, hvilket besvaerligger
forbindelsen pa tveers mellem midtbyen og
vandet.

Byrummets kvalitet bliver ligeledes forringet
stgjmaessigt med de eksisterende vejstraeck-
ninger omkring Randers Bro, Havnhegade og
Tarvebryggen.

En stor del af byggefelterne ligger ikke i umid-
delbar naerhed til vandet, og er dermed ikke
med til at skabe liv i byrummene langs vandet.
De nye primaere byrum er staerkt pavirkede
stgjmaessigt og er sveert tilgaengelige pga. den
eksisterende infrastruktur.
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| ANBEFALINGER TIL DEN VIDERE PROCES /




| 5.1 ANBEFALINGER / Det videre forlgb

At Byen til Vandet er et visionaert, ambitigst og
komplekst projekt er til fulde blevet bekraeftet i
gennemfarelsen af denne forundersggelse. Med
forundersggelsen er der taget et vigtigt skridt i
forhold til at afklare, hvilke scenarier der har po-
tentialet til at forbinde midtbyen med vandet og
dermed skabe grundlaget for hele byens udvikling
og vaekstpotentiale.

Som arbejdet med forundersggelsen har tydelig-
gjort, sa vil og bgr det tage lang tid at udfolde

hele visionen. ”Vil” fordi det tager tid at modne
markedet samt fa finansieret og gennemfgrt de
klimatilpasningsmaessige lgsninger og de store
infrastrukturprojekter. "Ber” fordi man bliver klogere
undervejs og fordi der skal vaere plads til at rumme
senere generationers og byrads gnsker og krav. Vi
har saledes arbejdet med et 30 arigt udviklingsper-
spektiv (frem til 2048) fordelt i tre hovedetaper

Men der er vigtige milepaele far. Forventningen
fra byradet er at der sker fglgende aktiviteter med
henblik pa at udvikle Randers bymidte:

e 2015: Forundersggelse, inddragelsesproces og
efterfglgende byradsbeslutning om retningen
for og konkretisering af projekt Byen til Vandet

e 2016: Udarbejdelse af kommuneplan 2017 inkl.
fordebat samt konkretisering af scenarie(r) og
evt. arkitektkonkurrence

e 2017: Vedtagelse af kommuneplan 2017.

e 2017 og frem: start pa realisering af delprojekter
for at forbinde Byen til Vandet
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Forundersggelsen har haft til mal at sammenligne
potentialer og udfordringer ved de forskellige sce-
narier med henblik pa at muligggre en politisk stil-
lingtagen. Det er derfor givet, at der vil vaere brug
for opfalgende aktiviteter til at udfolde og konkre-
tisere det eller de valgte scenarie(r). | det fglgende
gives et bud pa, hvilke projekt- og procesaktiviteter,
der med fordel kan gennemfgares for at forvandle
vision til virkelighed:

Konkretiser og detaljer den bymaessige udvikling:
Forundersggelsen har tegnet hovedlinjerne for
hvilken vej Randers kan ga. Det eller de scenarier
der veelges af byradet bgr uddybes og konkretiseres
yderligere med henblik pa at styrke projektet og na
et spadestik dybere end forundersggelsen.

Skab bred interesse og opbakning gennem hele
forlgbet: Byen til Vandet kan kun lykkes hvis der
mobiliseres interesse, accept og ressourcer hos
en overordentlig bred kreds af aktarer. Derfor er
det vigtigt at inddrage tidligt og gennem mange
formater.

Udnyt byens og naturens potentiale for midlertidige
aktiviteter: Randers” naerhed til natur og ubenyt-
tede arealer udger den ideelle ramme for at lave
midlertidige aktiviteter og granne byrum, der ska-
ber veerdi og sikrer interesse frem mod den endelige
udbygning af delomraderne.

Dyrk investorerne: Som papeget i forundersggelsen
er der mulighed for at realisere store uudnyttede

potentialer i og omkring midtbyen. Dette forudsaet-
ter samlet set investeringer i trecifrede millionbelgb

hvorfor dialogen med investorer er helt afgerende
at fa sat i gang.

Fasthold tvaerkommunal forankring: De tre gen-
nemfarte workshops i den nedsatte projektgruppe
vidner om interesse for og samspilsmulighederne i
at arbejde pa tveers af forvaltninger.

Samlet set peger forundersggelse pa, at vurderin-
gen af scenarierne deles i to grupper. Scenarierne 1,
2,309 6 samt scenarie 4, 4A og 5 er taet pa ligestil-
lede skonomisk set i hver gruppe. Det indebaerer, at
valget af scenarie i sidste ende bliver et spgrgsmal
om, hvilken kvalitativ udvikling af byen man fra
politisk side gnsker. Samlet set viser forundersg-
gelsen at scenarie 3 og 4 rummer de fleste po-
tentialer for en fremtidig byudvikling med mange
udviklingsmuligheder.

Forundersggelsen viser en totalgkonomisk forskel
mellem scenarie 3 og 4, men dette modsvares af de
kvalitative parametre i scenarie 4. Som forunder-
sggelsen 0gsa viser, varierer udviklingspotentialet
fra ”stort” til “meget stort” i scenarie 3 til 4 alt efter
hvor tyngdepunktet for byens udvikling, hvor madet
med vandet placeres og hvor kvalitativt varieret
dette made er. Samtidig er det oplagt at scenarie 5
0g 6 med fastholdelse af den nuvaerende infrastruk-
tur ikke er attraktivt - hverken gkonomisk eller i for-
hold til at understgtte malsaetningen om at udnytte
samspillet med klimatilpasningsinvesteringer til at
bringe Randers til vandet.



| 5.2 ANBEFALINGER / Interessentinddragelse og midlertidige aktiviteter

KORTLZAGNING AF INTERESSENTER
| samarbejde med Randers Kommune er der blevet
gennemfart en segmentering af interessentfeltet ud

fra aktgrernes interesse i og indflydelse pa projektet.

Mere end 50 aktarer med vidt forskellige interesser
og forudsaetninger er identificeret hvilket vidner
om at det er en stor opgave at sikre kendskab og
opbakning til visionen om Byen til Vandet.

Der knytter sig forskellige inddragelsesstrategier for
hvert af segmenterne:

e Informer: For aktarer med lille interesse og
lille indflydelse er malet at de informeres med
henblik pa at skabe accept. Inddragelsen skal i
sin udformning veere afgraenset, let at ga til og
aben for alle.

e Aktiver: For aktgrer med stor interesse og lille
(formel) indflydelse er malet at fa mobilise-
ret deres interesse sa de kan vaere fortalere /
“ambassadgrer” for initiativet. Inddragelsen
skal overvejende veere uformel, opsggende og
i perioder kendetegnet ved stor aktivitet samt
aben for alle.

e Opseg: Aktgrer som i udgangspunktet har lille
interesse i Byen til Vandet men har stor indfly-
delse er ekstra vigtig at vaere opmaerksom pa,
hvorfor en opsggende inddragelsesstrategi er
vigtig. Inddragelsen skal veere kort, praecis, se-
rigs og have fokus pa akterens indgangsvinkel
(eksempelvis lgbende ”1:1 VIP-mader”). Et ek-

sempel herpa kunne veere ikke-lokale investorer.

e Inddrag: Akterer med stor interesse og indfly-
delse er selvsagt afgerende for at lykkes med
visionen. | udgangspunktet er denne gruppe af
sig selv motiveret for at deltage og forholdsvis
let at identificere. Det afggrende her er at fa
skabt en ramme der understgtter den lgbende
deltagelse - eksempelvis er en mulighed at
nedsaette af et Midtbyrad, der kan fungere som
et radgivende og anbefalede rad til byradet.
Inddragelsen her er formaliseret (man inviteres
til at deltage), vedvarende og detaljeret.

Ikke alle aktarer har en formaliseret struktur til at
varetage deres interesse (eksempelvis "gaende

‘ (Forberede) >0pmaerksomhed

trafikkanter”) eller i udgangspunktet er orienteret
mod Randers (eksempelvis "tilflyttere”). En op-
sggende indsats malrettet mod disse grupper er
derfor vigtig.

Den forholdsvis lange tidshorisont for Byen til
vandet gor det muligt systematisk at arbejde med
at modne aktarerne saledes at de bevaeger sig fra at
vaere opmaerksomme pa projektet til at veere enga-
geret 0g i sidste ende deltagende. Samtidig med at
interessentinddragelsen skal afspejle de forskellige
segmenter skal den ogsa tilpasses modenheds-
graden. Fglgende figur viser forslag til konkrete

Engagement >

Beslutning/
prioritering

Handling/

ibrugtagning

Interviews (alle interessenter) Midtbyradsmeder

INDDRAG

Interviews (nogle 1:1 VIF-mpder

interessenter)

OPS@G

Interviews (I3 interessenter) Direkte information

AKTIVER

Midtbyrbdsmader
Studietur
Masterclass

Mini mock-ups.

L1 ViP-mader

Mini mock-ups

Inddragetsesworkshop

Byvandringer
Visionsvarksted
Imviterede temamader
Mini mock-ups

Kommunikationsstrategi Bred i — ks via
af i I iche, film og presse
platform inkl hjemmeside Skoleworkshop

INFORMER

Evants

HAbne temamader
“Idepostkassen”
Mini mock-ups

Bred kommunikation

Midtbyrddsmader
Scenarleforiab

Spil

Full scale mock-ups

Topmade

Spil

Full scale mock-ups

Rollespil
Spi

spil
Bred kommunikation

Midtbyrédsmader

11 VIP-mader

Uddelegering af

ansvarsomrader

Events
Bred kommunikation
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| 5.2 ANBEFALINGER / Interessentinddragelse og midlertidige aktiviteter

inddragelseshandlinger for hvert segment og fase
udarbejdet i dialog med Randers Kommune:

Uanset hvilket scenarie der i sidste ende vaelges
omhandler Byen til Vandet udviklingen af Randers
midtby, hvorfor akterfeltet i hovedtraek vil vaere det
samme pa tveers af scenarierne. Dog er det oplagt
at interessentanalysen skal tilpasses det valgte
scenarie. Eksempelvis bliver Randers Havn en szerlig
kritisk akter at fa inddraget i de gstvendte scenarier.

TVAERKOMMUNAL FORANKRING

Byen til vandet fletter udvikling af by, infrastruktur,
klimatilpasning og natur, og skal derfor udformes og
realiseres pa tvaers af de kommunale forvaltninger.
De tveerkommunale muligheder og udfordringer
har udgjort omdrejningspunktet for tre workshops
afholdt i den nedsatte projektgruppe, der foruden
repraesentanter fra Miljg og Teknik; Barn, Skole og
Kultur; Sundhed og Z£ldre samt Erhverv- og udvik-
lingssekretariatet 0gsa havde deltagelse af Randers
Spildevand.

Workshopforlgbet vidner samlet set om, at det ikke
er sveert at se mulighederne pa tveers af forvalt-
ningsenheder i forhold til at gentaenke forholdet
mellem vand og by i Randers. Dette giver sig blandt
andet til udtryk i en lang raekke konkrete ideer og
forslag til, hvor der kan skabes a&ndringer med
mervaerdi, altsa tiltag der lgser mere end et problem
af gangen.

Samtidig er der ogsa stor opmaerksomhed pa at fa
skabt et projekt, som der er ressourcer til at reali-
sere. Visionen skal baere Randers, men Randers skal
0gsa kunne baere visionen. Behovet for en trinvis
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udrulning blev saledes papeget - ogsa for at give
senere byrad og borgere mulighed for at saette sit
praeg pa udviklingen.

MIDLERTIDIGE AKTIVITETER

Byen til vandet er et projekt med en lang tidsho-
risont. Det rummer potentielt set en udfordring i
forhold til hvornar sker der noget”.

Det er derfor vigtigt at teenke i aktiviteter, der fra
starten skaber synlighed og vaerdi. Naerheden til
natur og ubenyttede arealer fra Randers midtby
udger, uanset hvilket scenarie der vaelges, den
ideelle ramme for midlertidige aktiviteter. De der
giver en forsmag pa de omdannelser i byen som er
pa vej og de inviterer borgere med til at deltage og
saette preeg pa byggefelterne, for "gravemaskinerne
kommer”.

Ideen er at vaegte aktiviteter og byliv, der tiltraekker
folk og skaber opmasrksom om kommende byud-
viklingsfelter i ssammenhaang med etapeplanen.
Det gares ved, at der pa de forskellige byggefelter
igangsaettes aktiviteter malrettet de borgere, der
primaert oanskes involveret.

Eksempelvis kunne man i forhold til klimatilpasnin-
gen med jorddiger i kote 3 arbejde med et princip,
der viser borgerne i Randers hvordan det kommer til
at andre deres bylandskab. Dette kan ggres med 1:1
prototyper af diget pa udvalgte steder, samt farve-
markeringer eller vimpler der illustrere digets hajde.
Desuden skabes der aktiviteter og plads til ophold
pa 1:1 modellerne af jorddiget sa det illustreres,
hvilke muligheder for oplevelser og natur digerne
giver ud over klimatilpasningen

Langs digerne og udviklingsfelterne langs vandet
har de midlertidige tiltag fokus pa at fejre eksiste-
rende vand- og naturaktiviteter. Det gaelder om
at fremhaeve de borgere der bruger vandet aktivt
som rollemodeller for flere, sadan at vandaktivite-
ter i endnu hgjere grad end i dag bliver en del af
Randers-borgernes identitet.

Alle scenarier giver gode muligheder for midlerti-
dige aktiviteter. Valget af scenarie skal tages ud fra,
hvad der er bedst for Randers pa den lange bane.
Dernaest anbefales det, at der udvikles en strategi
for midlertidige aktiviteter pa baggrund af ovensta-
ende anbefalinger, sa den understgtter det valgte
scenarie og den tilhgrende etapeplan bedst muligt.
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| 6.1 BAGGRUNDSMATERIALE / Grundlag

OPGAVENS GRUNDLAG

Nedenstdende materiale har dannet rammen og forudsastningerne for radgiverteamets arbejde i forbindelse med forundersggelsen for Byen til Vandet:
e “Klimatilpasningsplan, tillaeg nr. 6 til kommuneplan 2013”, Randers Kommune 2014

e« “Kommuneplan 2013”, Randers Kommune, 2013

e "Risikostyringsplan 2015-2021”, Randers Kommune 2014

e ”Spildevandsplan 2009 - 2012”, Randers Kommune, 2009

e 72012 hgjvandsstatistikker”. Kystdirektoratet, 2012

*  ”Analyse af IPCC delrapport 2: Effekter, klimatilpasning og sarbarhed - med saerligt fokus pa Danmark.” Naturstyrelsen 2014

*  “Klimaeffekter pa hydrologi og grundvand - Klimagrundvandskort”. GEUS, 2012

¢ ”Vandplan 2009-2015. Randers Fjord. Hovedvandopland 1.5. Vanddistrikt: Jylland og Fyn” Naturstyrelsen 2011, rev. 2014.

*  ”Endelig udpegning af risikoomrader for oversveammelse fra vandlgb, sger, havet og fjorde”. Miljgministeriet, Naturstyrelsen og Transportministeriet,
Kystdirektoratet, 2011

»  “Afggrelse om prisloft for 2014, Vejle Spildevand A/S” Forsyningssekretariatet, 2013

«  “Afggrelse om gendbning af prisloftet for 2013 som led i den ekstraordinaere ansggningsrunde for klimatilpasning, Arhus Vand A/S” Forsyningssekretariatet, 2013
*  Forelgbige vandstandsdata fra DDH malestation nr. 21.112 Randers Havn for perioden 2004-2011

e Afstremningsdata fra Orbicons Hymer-database 1974-2013

*  ”Udredning af vandstandsforholdene i Gudenden ved Bjerringbro”, Orbicon, 2013

e ”Byeribevagelse - staerke rammer for vaekst”, Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter samt Region Syddanmark, 2015
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| 6.2 BILAG / Baggrundsnotater og bilag

BAGGRUNDSNOTATER

BAGGRUNDSNOTATER OG BILAG

Nedenstdende materiale har dannet rammen og forudsatningerne for radgiverteamets arbejde i forbindelse med forundersggelsen for Byen til Vandet:
*  ”Metodenotat for beregningsmodel”, Sadolin & Albak, maj 2015

e ”Baggrundsnotat til beregningsmodel”, Sadolin & Albak, maj 2015

* ”Indledende overvejelser i forhold til permanent sikring imod oversvemmelser fra Randers Fjord ved hjeelp af en sluse i fjordudlgbet ved Udbyhgj”, Randers
Kommune, maj 2015

»  ”Bilag - Kortmateriale for ejerforhold, jordforurening og kulturhistorie i projektomradet”, Randers Kommune, maj 2015
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